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РАЗДЕЛ П. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ И ДРУГИЕ 
ВЕЩНЫЕ ПРАВА 

Глава 13 
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 209.». Содержание права собственности 
1. Собственнику принадлежат права владения, пользования и 

распоряжения своим имуществом. 
2. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в 

отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не про-
тиворечащие законодательству и не нарушающие права и охраняе-
мые законом интересы других лиц, в том числе ОТЧУЖ^ЭТТ-, свое 
имущество в собственность другим лицам, передавать им, остава-
ясь собственником, свои правомочия по владению, пользованию и 
распоряжению имуществом, отдавать имущество в залог и обреме-
нять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

Статья 210. Бремя содержания имущества 
Собственник несет 5ВеМЯ содержания приняппржашего ЯМУ 

имущества. если иное не предусмотрено законом или Д О Г О В О Р О М . 

Статья 211. Риск случайной гибели имущества 
Риск случайной гибели или случайной порчи имущества несет 

его собственник, если иное не предусмотрено законом или дого-
вором. 

Статья 212. Формы собственности 
1. В Российской Федерации признается частная., госу-

дарственная.»_муниципальная и иные ФОРМЫ собственности. 
2. Особенности приобретения и прекращения права собствен-

ности на имущество, владения, пользования и распоряжения им в 
зависимости от того, находится имущество в частной собствен-
ности гражданина или юридического лица, в государственной или 
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муниципальной собственности, могут устанавливаться лишь зако-
ном. 

3. Права всех собственников защищаются равным образом. 

Статья 213. Частная собственность (собственность грджплн 
и юридических л и Щ 

1. Граждане и юридические лица вправе иметь в собствен-
ности любое имущество, за исключением отдельных видов имущест-
ва, которое в соответствии с законом не может им принадлежать. 

2. Количество и стоимость имущества, находящегося я част-
ной собственности. не ограничивается. 

Статья 214. Государственная собственность 
1. Государственная собственность в Российской Федерации" 

выступает в виде федеральной собственности, собственности 
субъектов Российской Федерации - оеспублик краев. областей, 
городов федерального значения, автономной области и автономных 
округов. 

2. Имущество, находящееся в государственной собствен-
ности, закрепляется за государственными предприятиями и учреж-
дениями во владение, пользование и распоряжения в соответствии 
с настоящим Кодексом (статьи 295. 297). 

Средства соответствующего бюджета и иное государственное 
имущество, не закрепленное за государственными предприятиями и 
учреждениями, составляют государственную казну Российской Фе-
дерации, государственную казну республики в составе Российски 
Федерации, казну края, области, города Федерального значения. 
автономной области, автономного округа. 

Статья 215. Муниципальная собственность 
1. Муниципальная собственность выступает в виде сЬбствен-

ности ГОРОДСКИХ и сельских поселений. а также ДРУГИХ муници-
пальных образований. 

2. Имущество, находящееся в муниципальной собственности, 
закрепляется за муниципальными предприятиями и учреждениями во 
владение. пользование и распоряжение в соответствии с настоя-
щим Кодексом (статьи 295. 297). 

средства местного бюджета и иное муниципальное имущество, 
не закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждения-
ми, составляют муниципальную казну. 
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Статья 216- Ветные права лип. не являющихся 

собственниками 
1. Вещные права на имущество могут принадлежать лицам, не 

являющимся собственниками этого имущества. 
2. Вещными правами, наряду с правом собственности, явля-

ются : 
права владения и пользование земельным участком^. пре-

дусмотренные пунктом 2 статьи 265 настоящего Кодекса; 
земельные и другие сервитуты (статья 274): 
права пользования жилым помещением, предусмотренные 

статьей 22Д настоящего Кодекса; 
право хозяйственного ведения и право оперативного управ-

ления (статьи 295. 297); 
другие права на вещь, которые в соответствии с настоящим 

Кодексом дают ее владельцу право на защиту его владения от на-
рушения любым лицом. 

3. Переход права собственности на имущество к другому ли-
цу не является основанием для прекращения вещных прав на это 
имущество иных, чем право собственности. 

Статья 217. Приватизация государственного и 
муниципального имущества 

Имущество, находящееся в государственной или муниципаль-
ной собственности, может выть передано в частную собственность 
путем его приватизации в случаях и в порядке. предусмотренных 
законами о приватизации государственного и муниципального иму-
щества . 

ПРИ приватизации государственного и муниципального иму-
щества предусмотренные настоящим Кодексом положение, ^г улноу-
ш и е ПОРЯДОК приобретения и прекращения права собственности. . 
применяются, если законами а приватизации не предусмотрено 
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Глава 1А 
ПРИОБРЕТЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ 

Статья 213. Основания приобретения права собственности 
1. Право собственности на НОВУЮ ВеШЬ, изготовленную или 

созданную лицом для себя с соблюдением законодательства, при-
обретается этим лицом, П О С К О Л Ь К У иное не предусмотрено догово-
ром. 

Прявп ГПДГТИРННПГТИ ня плппи. гтрорукпию- походи, получен-
ные в Результате использования имущества. приобретаете- по ос-
нованиям. предусмотренным статьей 136 настоящего Колекся. 

2.- Право собственности на имущество, которое имеет 
собственника, может быть приобретено другим лицом на основании 
договора купли-продажи, мены. дарения или иной сделки об от-
чуждении этого имущества^. 

Имущество, находившееся в собственности умершего гражда-
нина . наследуется ДРУГИМИ лицами в соответствии с завещанием 
законом. 

В случае реорганизации юридического липа право собстве-
НОСТИ на ПРИНгШЛеж^РШео ему имущество приобретается юриди-
ческими лицами-правопреемниками реорганизованного юридического 
лица (статья 58) . 

3. В случаях и в порядке, предусмотренных законом, лицо 
может приобрести право собственности на имущество, не имекице 
собственника, на имущество, собственник которого неизвестен, 
либо на имущество, от которого собствённик отказался или на 
которое он утратил право собственности по иным основаниям. 

Статья 219. Возникновение права собственности 
на вновь создаваемое недвижимое имущество 

Право собственности на строящиеся здания, сооружения, а 
также иное вновь создаваемое недвижимое имущество возникает с 
момента завершения создания этого имущества. 

В случаях, когда вновь создаваемое недвижимое имущество 
подлежит государственной регистрации, право собственности на 
него возникает с момента такой регистрации. 
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Статья 220.- Переработка 
1 . ПОСКОЛЬКУ иное не предусмотрено ДОГОВОРОМ, право родс-

твенности на НОВУЮ ДВИЖИМУЮ вешь. изготовленную лицом путем 
переработки олноИ ИЛИ МРТ-КПЛККМУ HP ППИНДП ПРЖ^ШИУ Р М У РДЩДИ 

I материялпя). приобретается собственником матрпиялпи, 
Однако, если стоимость переработки существенно превышает . 

стоимость материалов, право собственности на НОВУЮ вещь приоб-
ретает л:-ло. которое, действуя добросовестно, осуществило пе-
реработку или переделку для себя. 

2. Собственник материалов, утративший их в результате не-
добросовестных действий липа, осуществившего переработку впра-
ве требовать передачи новой веши в его собственность и В О З М Р -

шения причиненных ему убытков. 

Статья 221. Обращение в собственность общедоступных для 
сбора вещей 

В случаях. когда в соответствии с законодательством, об-
щим разрешением, данным собственником, или в соответствии 
с местным обычаем в лесах, водоемах или на другой территории 
допускается сбор ягод, лов рыбы, сбор или добыча других обше-
ЛОСТУПНЫХ вешей И животных. право собственности на соот-
ветствующие вещи приобретает лицо, осуществившее их сбор или 
добычу. 

Статья 222- Самовольная постройка 
1. Самовольной постройкой является хилой дом, другое 

строение, - сооружение или иное недвижимое имущество, созданное 
на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, 
установленном законодательством, а также созданное без получе-
ния на это необходимых разрешений, либо с существенным наруше-
нием градостроительных и строительных норм и правил. 

2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобре-
тает на нее право собственности. Оно не Я П Р Я В Р пяппрряжатьс^ 
постройкой - продавать. парить. сдавать в аренду. совершать 
другие сделки. 

Самовольная постройка подлежит СНОСУ осуществившим ее ли-
пом либо за его счет, кроме случаев, предусмотренных ПУНКТОМ 3 
настоящей статьи. 

3- Право собственности на самовольную постройку может 
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быть признано за осуществившим ее лицом по решению суда в слу-
чае, когда этому лицу будет предоставлен в установленном по-
рядке земельный участок, на котором возведена постройка, и при 
условии, что сохранение постройки не повлечет нарушения прав и 
охраняемых законом интересов других лиц и не будет угрожать 
жизни и здоровью граждан. 

Право собственности на самовольную постройку может быть 
признано судом также за лицом, в собственности^. пожизненном 
наследуемом владении, бессрочном (постоянном) пользовании ко-
торого находится земельный участок, на котором осуществлена 
постройка. В этом случае ЛИЦО, за КОТОРЫМ признано HDSPQ 

собственности на П О С Т Р О Й К У, возмещает осуществившему ее лицу 
расходы на постройку в размере, определенном судом. 

Статья 223. Момент возникновения права собственности 
у приобретателя по договору 

1. Право собственности у приобретателя веши по договору 
возникает с момента •2£_передачи_1 если иное не предусмотрено 
законодательством или договором. 

2. Если договор об отчуждении имущества подлежит госу-
дарственной регистрации или нотариальному удостоверению, право 
собственности у приобретателя возникает с момента регистрации 
или нотариального удостоверения, а при необходимости как нота-
риального удостоверения, так и государственной регистрации до-
говора - с момента его регистрации. 

Статья 224- Передача вещи 
1. Передачей признается вручение веши приобретателю, а 

равно сдача перевозчику для отправки приобретателю иди__сдача 
на почту для пересылки приобретателю вещей, отчужденных без 
обязательства доставки. 

Вещь считается врученной приобретателю с момента ее 
поступления в фактическое владение приобретателя или указанно-
го им лица. 

2. Если к моменту заключения договора об отчуждении вещи 
она уже находится во владении приобретателя, вещь признается 
переданной ему с этого момента. 

3. К передаче веши приравнивается передача коносамента 
или иного товарораспорядительного документа на нее. 
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Статья ?.?.5. Бесхозяйные веши 
1. Бесхозяйной является вешь. которая не имеет С П 8 Г Т Д Р Н -

ника или гшлгтяенник КОТОРОЙ НеИЗВеСТеН, ливо вешь. от npqpg 
гобстввннпгти на КОТОРУЮ собственник отказался. 

2. Коли зто не исключается правилами о приобретении права 
собственности аа веШкЬ 21 КОТОРЫХ собственник отказался 
( статья 226 ) . О наХОДКе ( статьи 227-228 ) , о безнадзорных- ЖИ-
ВОТНЫХ (статьи 23Q-231) и кладе (статья 233), право собствен-
ности на бесхозяйные движимые веши может быть приобретено в 
С И Л У приобретательной давности (статья 234). 

3. Бесхозяйные недвижимые веши принимаются на учет орга-
ном. осуществляющим ГОСУДаРСТВеННУЮ регистрацию недвижимо^-) 
имущества, по заявлению органа МеСТНОГО самоуправления. на 
территории К О Т О Р О Г О они выявлены. 

По истечении года со дня постановки бесхозяйной недвижи-
мой веши на учет орган, уполномоченный управлять муниципальным 
имуществом. может обратиться в СУД С требованием о признании 
зтой веши поступившей в муниципальную собственность 

Бесхозяйная недвижимая вешь. не признанная по решению су-
да поступившей в муниципальную собственность. может быть вновь 
принята ВО владение, пользование и распоряжение оставившим ее 
собственником. либо приобретена в собственность в силу приоб-
ретательной давности fстатья 234). 

Статья 22£. Движимые веши. от КОТОРЫХ собственник отка-
зался 

1. Движимые веши, брошенные собственником или иным обра-
зом оставленные им вне своего контроля (брошенные веши) с 
целью отказа от права собственности Tстатья 2 3 6 ) . М О Г У Т быть 
обращены в собственность Д Р У Г О Г О лица в порядке, установленном 
П У Н К Т О М 2 настоящей статьи. 

2. Лицо, в собственности, владении или пользовании кото- . 
рого находится земельный участок, водоем или иной объект, где 
находится брошенная вешь. стоимость которой явно ниже суммы, 
соответствующей пятикратному размеру минимальной заработной 
платы, либо брошенные лом металлов, бракованная продукция, 
топляк от сплава, отвалы и сливы, образуемые при добыче полез-
ных ископаемых, отходы производства и т.п.. имеет право обра-
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тить эти веши в свою собственность, приступив к их использова-
нию или совершив иные действия, свидетельствующие об обращении 
вещи в собственность. 

Другие ерошенные вещи поступают в собственность лица, 
вступившего во владение ими, в случае признания их бесхозяйны-
ми судом по заявлению этого лица. 

Статья 221. Находка 
1. Нашедший потерянную вещь обязан немедленно уведомить 

об этом лицо, потерявшее ее, или собственника вещи или кого-ли-
бо другого из лиц, имеющих право получить ее, и должен возвра-
тить найденную вещь этому лицу. 

Если вещь найдена в помещении или на транспорте, она под-
лежит сдаче лицу, представляющему владельца этого помещения 
или средства транспорта. Лицо, которому сдана находка, приоб-
ретает права и несет обязанности лица, нашедшего вещь. 

2. Если лицо, имеющее право потребовать возврата найден-
н<2й_вещц, или его местопребывание неизвестны, нашедший вещь 
обязан заявить о находке в милицию или органу местного самоуп-
равления . 

2__Нашедший вещь вправе хранить ее v себя либо сдать на 
хранение- в МИЛИЦИЮ, орган местного самоуправления или указан-
ному ими лицу. 

Скоропортящаяся вещь или вещь, издержки по хранению кото-
рой несоизмеримо велики по сравнению с ее стоимостью, может 
быть реализована нашедшим вещь с получением письменных доказа-
тельств , удостоверяющих сумму выручки. Деньги, вырученные от 
продажи найденной веши, подлежат возврату лицу, управомоченно-
му на получение вещи. 

4L Нашедший вещь отвечает за ее утрату или порчу лишь в 
случае умысла или грубой неосторожности и в пределах стоимости 
вещи. 

Статья 228. Приобретение права собственности на Н Я Х О П К У 

1. Если по истечении шести месяцев с момента заявления о 
находке милиции или органу местного самоуправления лицо, упра-
вомоченное на получение утерянной вещи^_не будет установлено и 
не заявит о своем праве на вещь., нашедшему ее Л И П У либо мили-
ции или органу местного самоуправления, нашедший вещь приобре-
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тает право собственности на нее. 
2. Если нашедший вещь откажется от приобретения найденной 

вещи в собственность, она поступает в муниципальную собствен-
ность . 

Статья 229. Возмещение расходов, связанных с нахппкпй. 
и вознаграждение нашедшему вегик 

1. Нашедший и возвративший вещь лицу, управомоченному на 
ее получение, имеет право получить от этого лица, а в случаях 
перехода вещи в муниципальную собственность - от соответствую-
щего органа местного самоуправления возмещение необходимых 
расходов, связанных с хранением, сдачей или реализацией вещи, 
а также затрат на обнаружение лица, управомоченного на получе-
ние вещи. 

2. Нашедший вещь вправе потребовать от лица, управомочен-
ного на получение вещи, вознаграждение за находку в размере до 
двадцати процентов стоимости вещи. Если найденная вещь 
представляет ценность только для лица, управомоченного на ее 
получение, размер вознаграждения определяется по соглашению с 
этим лицом. 

Право на вознаграждение не возникает, если нашедший вещь 
не заявил о находке или пытался ее утаить. 

Статья 22Q. Безнадзорные животные 
1. Задержавший безнадзорный или пригульный скот или дру-

гих яр^няпяорных домашних животных обязан возвратить их собс-
твеннику, а если собственник животных или его местопребывание 
неизвестны, не позднее трех дней с момента задержания заявить 
об обнаруженных животных в милицию или орган местного самоуп-
равления , которые принимают меры к розыску собственника. 

2. На время розыска собственника животных они могут быть 
оставлены лицом, задержавшим их, у себя на содержании и в 
пользовании_ либо сданы на содержание и в пользование другому 
лицу, имеющему необходимые для этого условия. По просьбе лица, 
задержавшего безнадзорных животных, подыскание лица, имеющего 
необходимые условия для их содержаниями передачу ему животных 
осуществляет милиция или орган местного самоуправления. 

Лицо, задержавшее безнадзорных животных, и лицо, кото-
рому они переданы на содержание и в пользование, обязаны их 
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надлежаще содержать и ПРИ наличии вины отвечают за гибель ц 
П О Р Ч У животных в пределах стоимости животных. 

Статья 231. Приобретение права собственности на 
безнадзорных животных 

1. Если в течение шести месяцев с момента заявления о за-
держании безнадзорных домашних животных их собственник не бу-
дет обнаружен и не заявит о своем праве на них, право 
собственности на этих животных переходит к лицу, у которого 
они находились на содержании и в пользовании. 

При отказе этого лица от приобретения в собственность со-
державшихся у него животных они поступают в муниципальную 
собственность и используются в порядке, определяемом органом 
местного самоуправления. 

2. В случае явки прежнего собственника животных после их 
перехода в собственность Д Р У Г О Г О липа. собственник вправе ПРИ 

наличии обстоятельств свидетельствующих о сохранении к нему 
привязанности со СТОРОНЫ ЭТИХ ЖИВОТНЫХ или жестг • :ом либо ином 
нена плежашем обращении с ними нового собственника требовать их 
возврата ему на УСЛОВИЯХ. определяемых по соглашению с новым 
собственником, а ПРИ недостижении соглашения - СУДОМ. 

Статья 232. Возмещение расходов на содержание 
безнадзорных: животных и вознаграждение за них 

1. В случае возврата безнадзорных домашних животных 
собственнику лицо, задержавшее животных. и лицо, у которого 
они находились на содержании и в пользовании, имеют право HL 
возмещение их собственником расходов, связанных с содержанием 
животных, с зачетом выгод, извлеченных от пользования ими. 

2- Лицо, задержавшее безнадзорных домашних животных, име- •. 
ет право потребовать от их собственника вознаграждение в соот-
ветствии с пунктом 2_статьи 222_настоящего Кодекса. 

Статья 233- Клад 
1. Клад, то есть зарытые в земле или сокрытые иным спосо-

бом деньги или ценные предметы, собственник которых не может 
быть установлен либо в силу закона утратил на них право, 
поступает в собственность в равных долях собственника имущест-
ва, в пределах или составе которого клад был сокрыт (земельно-
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го участка, строения и т.п.), и лица, обнаружившего клад, если 
договором между ними не установлено иное. 

При обнаружении клада лицом, производившим раскопки или 
поиски ценностей без согласия на это собственника земельного 
участка или иного имущества, где клад был сокрыт, клад подле-
жит передаче собственнику земельного участка или иного иму-
щества, в котором был обнаружен клад. 

2. В случае обнаружения клада, содержащего вещи, относя-
щиеся к памятникам истории иди_культуры, они подлежат передаче 
в государственную собственность. При этом собственник земель-
ного участка или иного имущества, в пределах или составе кото-
рого был обнаружен клад, и лицо, обнаружившее клад, имеют пра-
во на получение вознаграждения в размере пятидесяти процентов 
стоимости клада. Вознаграждение распределяется между этими ли-
цами применительно к правилам. предусмотренным пунктом 1 
настоящей статьи. 

Статья 224- Приобретательная давность 
1. Гражданин или юридическое лицо, не являющееся 

собственником имущества, но добросовестно, открыто и непрерыв-
но владеющее как своим собственным недвижимым имуществом в те-
чение пятнадцати лет либо иным имуществом в течение пяти лет, 
приобретает право собственности на это имущество (приобрета-
тельная давность). 

Право собственности на недвижимое и иное имущество. под-
лежащее государственной регистрации. возникает у липа, приоб-
ретшего это имущее:зо в С И Л У приобретательной давности. с мо-
мента такой регистрации. 

2. До приобретения на имущество права собственности в си-
лу приобретательнои давности лицо, владеющее имуществом как 
своим собственным, имеет право на защиту своего владения про-
тив третьих лиц, не являющихся собственниками имущества, а 
также не имеющих прав на владение им в силу иного предусмот-
ренного законом или договором основания. 

3. Лицо, ссылающееся на давность владения, может присое-
динить ко времени своего владения все время, в течение которо-
го этим имуществом владел тот, чьим правопреемником это лицо 
является. 

4. Течение срока приобретательной дзен^сти а .отношении 
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1 — У Л И П А , — И З владения К О Т О Р О Г О ОНИ МОГЛИ >%TTh 
истребованы в соответствии со статьями 302-304. 306 ндгтпШ|аГп 
Кодекса, начинается не ранее истечения срока исковой 
по соответствующим требованиям. 
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Глава 
ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ 

Статья 22й. Основания прекращения права собственности 
1. Право собственности прекращается при отчуждении 

собственником своего имущества другим лицам, отказе собствен-
ника от права собственности, гибели или уничтожении имущества 
и утрате правд собственности на имущество в иных случаях, пре-
дусмотренных законом. 

2. Принудительные изъятие у собственника и отчуждение его 
имущества не допускаются. кроме случаев, когда по основаниям. 
предусмотренным законом. П Р О И З В О Д Я Т С Я : 

(1) обращение взыскания на имущество по обязательствам 
i статья 237); 

(2) принудительное отчуждение имущества. которое в С И Л У 

закона не может принадлежать данному ЛИГТУ (статья 23R ) : 
t 3) отчуждение недвижимого имущества в связи с изъятием 

земельного участка (статья 239): 
( 4 ) ВЫКУП бесхозяйно содержимых К У Л Ь Т У Р Н Ы Х ценностей. до-

машних животных (статьи 240 и 241); 
(5) реквизиция (статья 242): 
(8) конфискация (статья 243): 
(7) реорганизация или ликвидация юридического липа по ре-

шению суда (статьи 57 и 61): 
(8) принудительное отчуждение имущества в случаях. пре-

дусмотренных ПУНКТОМ 4 статьи 252. П У Н К Т О М 2 статьи 273. 
статьями 2ВЗ. 286. 294 настоящего Кодекса. 

В случаях, на У С Л О В И Я Х И В порядке, предусмотренных зако-
нами О приватизации, имущество, находящееся в государственной 
ИЛИ муниципальной собственности. отчуждается в частную 
собственность т я ж пан и юридических лиц. 

В случае ПРИНЯТИЯ федерального закона об обращении в 
государственную собственность имущества. находящегося в част-
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НОЙ—собственности граждан и юридических лиц iнационализация>-
Ш возмещаются Убытки в порядке. установленном статьей ЯР7 
настоящего Кодекса. 

Статья 22S. Отказ от права собственности 
ГР^ЖЛ^НИН ИЛИ юридическое лицо может отказаться от права 

собственности на принадлежащее ему имущество, объявив об этом 
либо совершив другие действия. определенно свидетельствующие 
об его устранении от владения, пользования и распоряжения иму-
ществом без намерения сохранить какие-либо права на это иму-
щество . 

Отказ от права собственности не влечет прекращения прав и 
обязанностей собственника В отношении соответствующего иму-
щества до момента приобретения права собственности на панно» 
имущество Д Р У Г И М липом. 

Статья 237. Обращение взыскания на имущество 
по обязательствам собственника 

1- Изъятие имущества путем обращения взыскания на иму-
щество по обязательствам собственника производится на основа-
нии решения суда, если иной порядок обращения взыскания не 
предусмотрен законом или договором. 

2. Право собственности на имущество, на которое обраща-
ется взыскание, прекращается у собственника с момента возник-
новения права собственности на изъятое имущество у лица, к ко-
торому переходит это имущество. 

Статья 220.. Прекращение права собственности лица на 
имущество, которое не может ему принадлежать 

1. Если по основаниям, допускаемым законом, в собствен- • 
ности лица оказалось имущество, которое в силу закона не может 
ему принадлежать, это имущество должно быть отчуждено 
собственником в течение года с момента возникновения права 
собственности на имущество, если законом не установлен иной 
срок. 

2. В случаях, когда имущество не отчуждено собственником 
в сроки, указанные в пункте 1 настоящей статьи, такое имущест-
во, с учетом его характера и назначения, по решению суда^ вы-
несенному по заявлению государственного органа или органа 
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местного самоуправления, подлежит принудительной продаже с пе-
редачей бывшему собственнику вырученной от продажи суммы, либо 
передаче в государственную или муниципальную собственность с 
возмещением бывшему собственнику стоимости имущества, опреде-
ленной судом. При этом вычитаются затраты на отчуждение иму-
щества . 

3. Если в собственности гражданина или юридического лица 
по основаниям, допускаемым законом, окажется вещь, на приобре-
тение которой необходимо особое разрешение, а в его выдаче 
собственнику отказано, эта вещь подлежит отчуждению в порядке, 
установленном для имущества, которое не может принадлежать 
данному собственнику. 

Статья 232. Отчуждение недвижимого имущества в связи 
с изъятием участка, на К О Т О Р О М оно 
находится 

1. В случаях. когда изъятие земельного участка для госу-
дарственных ИЛИ муниципальных НУ2Ш "Ибо ввиду НРНЯ ллежашего 
использования земли невозможны без прекращения права собствен-
ности на здания, сооружения и другое недвижимое имущество, на-
ходящееся на данном участке, это имущество может быть изъято v 
собственника путем выкупа государством или пропажи с публичных 
ТОРГОВ в порядке предусмотренной соответственно статьями 
280-283 и 285-2RB настоящего Кодекса. 

Требование Об ИЗЪЯТИИ недвижимого имущества не подлежит 
удовлетворению, если соответствующий государственный орган или 
орган местного самоуправления, обратившийся с этим требованием 
в СУД. не докажет, что использование земельного участка в це-
лях. для КОТОРЫХ он изымается, невозможно без прекращения пра-
ва собственности на данное недвижимое имущество. 

2. Правила настоящей статьи соответственно применяются 
при прекращении права собственности на недвижимое имущество в 
связи с решением государственного органа об изъятии горных от-
водов, участков акватории и других участков, на которых нахо-
дится имущество. 
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Статья 2 4 0 . ВЫКУП бесхозяйственно солержимых 
К У Л Ь Т У Р Н Ы Х ценностей 

В случаях, когда собственник К У Л Ь Т У Р Н Ы Х ценностей, отне-
сенных в соответствии с законодательством к особо ценным и оу-
рзняемым государством, бесхозяйственно содержит эти ценности. 
что Г Р О З И Т '/тратой ими своего значения. такие ценности по ре-
шению суда М О Г У Т быть изъяты у собственника путем выкупа госу-
дарством или продажи с публичных Т О Р Г О В . 

ПРИ ВЫКУПЕ К У Л Ь Т У Р Н Ы Х ценностей собственнику возметяетг^ 
ИХ СТОИМОСТЬ В размере, установленном соглашением С Т О Р О Н , Я Ц 

случае спора - СУДОМ. П Р И продаже с публичных Т О Р Г О В rnfir-
твеннику передается вырученная от продажи сумма за вычетом 
расходов на проведение ТОРГОВ. 

Статья 241. ВЫКУП домашних животных П Р И Н Е Д ^ ПЛ^ЖШЦ^И 
обращении с ними 

В случаях, когда собственник домашних животных обращается 
с ними в явном противоречии с требованиями законодательства и 
ПРИНЯТЫМИ в обществе нормами гуманного отношения к животным. 
21И животные М О Г У Т быть изъяты v собственника путем их выкупа 
лицом, предъявившим соответствующее требование в СУЛ. Пена вы-
К У Ш определяется соглашением сторон. а в случае спора - cv-
ДОМ^ 

Статья 242. Реквизиция 
1. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, эпизо-

отий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный харак-
тер, имущество в интересах общества по решению государственных 
органов может быть изъято у собственника в порядке и на усло-
виях, установленных законом, с выплатой ему стоимости имущест-
ва (реквизиция). 

2. Оценка, по которой собственнику возмещается стоимость 
реквизированного имущества, может быть оспорена им в суде.». 

3. Лицо, имущество которого реквизировано, вправе при 
прекращении действия обстоятельств, в связи с которыми произ-
ведена реквизиция, требовать по суду возврата ему сохранивше-
гося имущества. 
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Статья 243. Конфискация 
случаях, предусмотренных законом, имущество может 

быть безвозмездно изъято у собственника по решению суда или 
полномочного государственного органа либо должностного лица в 
виде санкции за совершение преступления или иного правонаруше-
ния (конфискация). 

2. Решения о конфискации. которые в соответствии с .-зак-п-
ном принимаются в административном ппрялке. М О Г У Т быть овжалг,-
ваны в СУП. 
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ГЛАВА lfi 
ОБЩАЯ СОБСТВЕННОСТЬ 

Статья 244. Понятие и основания возникновения общей 
собственности 

1. Имущество. находящееся в собственности двух или 
нескольких лиц, принадлежит им на праве общей собственности. 

2. Имущество может находиться в общей собственности с оп-
ределением доли каждого из собственников в праве собственности 
(долевая собственность) или без определения долей (совместная 
собственность). 

3. Общая собственность на имущество является долевой, за 
исключением случаев, когда законом предусмотрено образование 
совместной собственности на это имущество. 

4. Общая собственность возникает при поступлении в 
собственность двух или нескольких лиц имущества, которое не 
может быть разделено без изменения его назначения, либо не 
подлежит разделу в силу закона (неделимое имущество). 

Общая собственность на делимое имущество возникает в слу-
чаях, предусмотренных законом или договором. 

5. По соглашению участников совместной собственности, а 
при недостижении согласия - по решению суда на общее имущество 
может быть установлена долевая собственность этих лиц. 

Статья 2̂ 5.. Определение долей в праве долевой 
собственности 

1. Если размер долей участников долевой собственности не 
может быть определен на основании закона и не установлен сог-
лашением всех ее участников, доли считаются равными. 

2. Соглашением всех участников долевой собственности мо-
жет быть установлен порядок определения и изменения их долей в 
зависимости от вклада каждого из них в образование и прираще-
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ние общего имущества. 

3. Участник долевой собственности, осуществивший за свой 
счет с соблюдением установленного порядка использования общего 
имущества неотделимые улучшения этого имущества, имеет право 
на соответствующее увеличение своей доли в праве на общее иму-
щество . 

Отделимые улучшения общего имущества, если иное не пре-
дусмотрено соглашением участников долевой собственности, 
поступают в собственность того из участников, который их про-
извел . 

Статья 2!£. Распоряжение имуществом, находящимся в 
долевой собственности 

1. Распоряжение имуществом, находящимся в долевой собс-
твенности, осуществляется по соглашению всех ее участников. 

2. Участник долевой собственности вправе по своему усмот-
рению продать, подарить, завещать, заложить свою долю либо 
распорядиться ей иным образом с соблюдением правил, установ-
ленных статьей 25И настоящего Кодекса. 

Статья 247. Владение и пользование имуществом. 
находящимся в долевой собственности 

1. Владение и пользование имуществом, находящимся в доле-
вой собственности, осуществляются по согутятенмх? вору ее участ-
ников, а при недостижении согласия - в порядке, устанавливае-
мом судом. 

2. Участник долевой собственности имеет право на пре-
доставление в его владение и пользование части общего имущест-
ва, соразмерной его доле, а при невозможности этого - вправе 
требовать от других участников, владеющих и пользующихся иму-
ществом, приходящимся на его долю, соответствующей компенса-
ции. 

Статья 24£. Плоды, продукция и доходы от использования 
имущества, находящегося в долевой 
собственности 

Плоды, продукция и доходы от использования имущества, на-
ходящегося в долевой собственности, поступают в состав общего 
имущества. Последующее распределение плодов, продукции и дохо-
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дов производится между участниками долевой собственности со-
размерно их долям, если иное не предусмотрено соглашением меж-
ду ними. 

Статья 242. Расходы по содержанию имущества, находящегося 
в долевой собственности 

Каждый участник долевой собственности обязан соразмерно 
со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных 
платежей по общему имуществу, а также в издержках по его со-
держанию и сохранению. 

Статья 250. Преимущественное право покупки 
1. При продаже доли в праве общей собственности посторон-

нему лицу остальные участники долевой собственности имеют пре-
имущественное право покупки продаваемой доли по цене, за кото-
рую она продается, и на прочих равных условиях, кроме случая 
продажи с публичных торгов. 

Публичные Т О Р Г И для продажи доли в праве обшей собствен-
ности ПРИ ОТСУТСТВИИ согласия на это всех участников долевой 
собственности МОГУТ ПРОВОДИТЬСЯ В случаях, предусмотренных 
частью В Т О Р О Й статьи 255 НаСТОЯШеГО Кодекса, и иных случаях. 
предусмотренных законом. 

2. Продавец доли обязан известить в письменной форме 
остальных участников долевой собственности о намерении продать 
свою долю постороннему лицу с указанием цены и других условий, 
на которых продает ее. Если остальные участники долевой 
собственности откажутся от покупки или не приобретут продавае-
мую долю в праве собственности на недвижимое имущество в тече-
ние месяца, а в отношении прочего имущества - в течение десяти 
дней со дня извещения, продавец вправе продать свою долю любо-
му лицу. 

3. При продаже доли с нарушением преимущественного права 
покупки любой другой участник долевой собственности имеет пра-
во в течение трех месяцев требовать в суде перевода на него 
прав и обязанностей покупателя. 

4. Уступка преимущественного права покупки доли не до-
пускается . 

5. Правила настоящей статьи применяются также при отчуж-
дении доли по договору мены. 
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Статья 251. Момент перехода доли в праве обшей 
собственности к приобретателю по договору 

Доля в праве общей собственности переходит к приобретате-
лю по договору с момента заключения договора, если соглашением 
сторон не предусмотрено иное. 

Момент перехода поли в праве обшей собственности по лпгп-
В О Р У. подлежащему государственной регистрации или нотариально-
му удостоверению. определяется в соответствии с ПУНКТОМ -7 
статьи 223 настоящего Кодекса. 

Статья 252. Раздел имущества, находящегося в долевой 
собственности, и выдел из него доли 

1. Имущество, находящееся в долевой собственности, может 
быть разделено между ее участниками по соглашению между ними. 

2. Участник долевой собственности вправе требовать выдела 
своей доли из общего имущества. 

3. При недостижении участниками долевой собственности 
соглашения о способе и условиях раздела общего имущества или 
выдела доли одного из них участник долевой собственности впра-
ве требовать выдела в натуре своей доли из общего имущества. 

Если выдел доли в натуре не допускается законом или не-
возможен без несоразмерного ущерба имуществу, находящемуся в 
общей собственности, выделяющийся собственник имеет право на 
выплату ему стоимости его доли другими участниками долевой 
собственности. 

4. Несоразмерность имущества, выделяемого в натуре участ-
нику долевой собственности на основании настоящей статьи, его 
доле в праве собственности устраняется выплатой соответствую-
щей денежной суммы или иной компенсацией. 

Выплата участнику долевой собственности остальными 
сособственниками компенсации вместо выдела его доли в натуре 
допускается с его согласия. В случаях, когда доля соответству-
ющего собственника является незначительной, не может быть ре-
ально выделена и он не имеет существенного интереса в исполь-
зовании общего имущества, суд может и при отсутствии согласия 
этого собственника :бязать остальных участников долевой 
собственности выплатить ему компенсацию. 
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5. С получением компенсации в соответствии с ПУНКТАМИ .Я И 

4 настоящей статьи собственник утрачивает право на долю в об-
щем имуществе. 

Статья 253. Владение, пользование и распоряжение 
имуществом, находящимся в совместной 
собственности 

1. Участники совместной собственности. если иное не пре-
дусмотрено соглашением между ними, сообща владеют и П О Л Ь З У Ю Т С Я 

общим имуществом. 
2. Распоряжение имуществом, находящимся & совместной 

собственности. осуществляется ло согласую всех участников, ко-
торое предполагается независимо -:т того, кем из участников со-
вершена сделка пс- распоряжению имуществом. 

'•}. Каждый ИЗ участников совместной собственности ВПРЯВР» 

совершать сделки по распоряжению обшим имуществом. если иное 
не вытекает из соглашения всех участников. Совершенная однищ 
из участников совместной собственности сделка. связанная с 
распоряжением обшим имуществом, может быть признана недействи-
тельной по требованию остальных участников по мотивам О Т С У Т С -

Т В И Я У участника. совершившего сделку, необходимых полномочий 
только в случае, если будет доказано, что другая сторона в 
сделке знала или заведомо должна была знать об этом (статья 
174). 

4 . П У Н К Т Ы 1 - 3 настоящей статьи применяются, если иное для 
отдельных ВИДОВ совместной собственности не установлено 
настоящим Кодексом или Д Р У Г И М И законами. 

Статья 254. Раздел имущества, находящегося в совместной 
собственности, и вылеп из него доли 

1. Раздел общего имущества между участниками совместной 
собственности, а если таких собственников несколько, выдел до-
ли одного из них, может быть осуществлен ПРИ УСЛОВИИ предвари-
тельного определения доли кяжлого из участников в обшем иму-
ществе . 

2. ПРИ разделе ОБЩЕГО имущества и выделе из него доли, 
если иное не предусмотрено законом или соглашением участников. 
их доли признаются равными. 

3 . Основания и П О Р Я Д О К раздела общего имущества и Щ Д Е Л А 

из него доли определяются по правилам статьи 252 настоящего 
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Кодекса, ПОСКОЛЬКУ иное ала отдельных видов СОВМЕСТЕН 
собственности не установлено настоящим Кодексом, ДРУГИМИ зако-
нами и не вытекает из существа отношений участников совместной 
собственности. 

Статья Обращение взыскания на долю в общем 
имуществе 

Кредитор участника долевой или совместной собственности 
вправе предъявить требование о выделении доли его должника для 
обращения на нее взыскания. 

Если в таких случаях выделение доли в натуре влечет изме-
нение назначения общего имущества и против этого возражают 
остальные участники долевой или совместной собственности. 
взыскание производится путем продажи доли с публичных торгов. 

Статья 256. Обмая собственность С У П Р У Г О В 

1. Имущество. нажитое супругами во время брака, является 
их совместной собственностью если ДОГОВОРОМ между ними не 
предусмотрено. что это имущество является долевой г:зствен-
ностью С У П Р У Г О В либо принадлежит ОДНОМУ ИЛИ В соответствующих 
частях каждому из С У П Р У Г О В на праве собственности. 

2. Имущество, принадлежавшее супругам до вступления в 
брак, а также полученное ими во время брака в дар или в поряд-
ке наследования, является собственностью каждого из них. 

Веши индивидуального пользования (одежда. обувь и т.п.). 
за исключением драгоценностей и Д Р У Г И Х предметов роскоши, хотя 
и приобретенные во время брака за счет обших средств С У П Р У Г О В . 

признаются собственностью того супруга, КОТОРЫЙ ИМИ пользовал-
ся. 

Имущество каждого из супругов может быть признано их сов-
местной собственностью. если будет установлено, что в течение 
брака за счет общего имущества С У П Р У Г О В были произведены вло-
жения . значительно увеличившие стоимость этого имущества (ка-
питальный ремонт, реконструкция, переоборудование и т.п.). 

3. ПО Обязательствам ОДНОГО ИЗ СУПРУГОВ взыскание UQXQZ 
быть обращено ЛИШЬ на имущество, находящееся в его собствен-
ности. а также на его долю в обшем имуществе С У П Р У Г О В , которая 
ему причиталась бы ПРИ разделе этого имущества. 

4. Правила определения долей супругов в обшем имуществе 



- 135 -
ПРИ его разделе и ПОРЯДОК такого раздала устанавливаются З Я К П -

нами о браке и семье. 

Статья 257. Собственность крестьянского (Фермерского) 
хозяйства 

1. Имущество крестьянского <Фермерского ) хозяйства при-
Н ' ^ЛЛЕЖИТ Е Г О членам на праве совместной собственности. П О С -

К О Л Ь К У ДОГОВОРОМ между ними не установлено иное. 
2. В совместной собственности членов крестьянского (Фер-

мерского ) хозяйства находятся предоставленный в собственности 
ЭТОМУ Х О З Я Й С Т В У земельный участок, насаждения, хозяйственные и 
иные ПОСТРОЙКИ. мелиоративные и другие сооружения, П Р О Д У К Т И В -

НЫЙ и рабочий скот, птипа. сельскохозяйственная и иная техника 
и оборудование. транспортные средства, инвентарь и другое иму-
щество. приобретенное для хозяйства на обшие средства его чле-
нов . 

3. Плоды, ПРОДУКЦИЯ И ДОХОДЫ, полученные в результате де-
ятельности крестьянского (Фермерского) хозяйства, являются об-
щим имуществом членов крестьянского <Фермерского) хозяйства и 
ИСПОЛЬЗУЮТСЯ ПО соглашению между ними. 

Статья 25В- Раздел имущества крестьянского (Фермерского) 
хозяйства 

1. При прекращении крестьянского (фермерского) хозяйства 
в связи с выходом из него всех его членов или по иным основа-
ниям общее имущество подлежит разделу по правилам, предусмот-
ренным статьями 252 и 254 настоящего Кодекса. 

Земельный участок в таких случаях делится по правилам, 
установленным настоящим Кодексом и земельным законодательст-
вом. 

2. Земельный участок и средства производства, принадлежа-
щие крестьянскому (фермерскому) хозяйству, при выходе одного 
из его членов из хозяйства разделу не подлежат. Вышедший из 
хозяйства имеет право на получение денежной компенсации, со-
размерной его доле в общей собственности на это имущество. 

3. В случаях. предусмотренных пунктами 1 и 2 настоящей 
статьи. доли членов крестьянского (Фермерского) хозяйства в 
праве совместной собственности на имущество хозяйства ПРИЗНа-
кггся равными, если соглашением между ними не установлено иное. 
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Статья 259. Собственность крестьянского t Фермерского) 
хозяйства, образованного в Форме 
хозяйственного товарищества или кооператива 

1 • Членами крестьянского (Фермерского) хозяйства на (ЛДЯР 

имущества хозяйства может быть создано хозяйственное товари-
щество или производственный кооператив. Такое крестьянское 
< Фермерское) хозяйство как юридическое липо обладает правом 
собственности на имущество, переданное ему в Форме вкладов ц 
Д Р У Г И Х взносов членами Фермерского хозяйства. а также на иму-
щество. полученное в результате его деятельности и приобретен-
ное по иным основаниям, попускаемым законом. 

2. Размер вкладов членов крестьянского (фермерского) хо-
зяйства. являющихся участниками товарищества или членами коо-
ператива . устанавливается исходя из их долей в праве совмест-
ной собственности на имущество крестьянского (Фермерского) хо-
зяйства. определяемых в порядке. предусмотренном статьей 258 
настоящего Кодекса. 
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Глава Ц 
ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ И ДРУГИЕ ВЕЩНЫЕ ПРАВА 

НА ЗЕМЛЮ 

Статья 260. Собственность на землю 
1. Земля может находиться в частной. государственной м 

муниципальной собственности. 
2. Земля, не находящаяся в собственности Г Р Я Ж П Л Н и юриди-

ческих лип либо муниципальной собственности. является госу-
дарственной собственностью. 

3. Владение, пользование и распоряжение землей осутнест-
вляется собственниками свободно, если это не наносит ущерба 
окружающей среде и не нарушает прав и охраняемых законом инте-
ресов Д Р У Г И Х лиц. 

На основании закона и в установленном им порядке опреде-
ляются земли сельскохозяйственного и иного назначения, исполь-
зование КОТОРЫХ для иных целей не допускается или ограничива-
ется. 

Собственник земельного участка. отнесенного к таким зем-
лаи, может осуществлять права владения и пользования своим 
участком в пределах, определяемых его назначением. 

Статья 2£1. Частная собственность на землю 
1. Граждане и юридические лица, имеющие земельный участок. 

на праве собственности. вправе продавать, дарить. сдавать в 
залог и аренду свои земельный участок и распоряжаться им иным 
образом (статья 209). 

2. Принудительное отчуждение земельных участков. принад-
Л«=.уап1му гражданам и юридическим лицам, не допускается, за иск-
лючением случаев. предусмотренных настоящим Кодексом ( П У Н К Т •?. 

статьи 273. статьи 2ЯЗ. 2Я6). 

Статья 2 £2. Земельный участок как объект права « 
собственности 

1. Территориальные границы земельного участка определяют-
ся в соответствии с документами, выдаваемыми собственнику го-
сударственными органами по земельным ресурсам и землеустрой-
ству. 
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2- Поскольку иное не установлено законом, право собствен-

ности на земельный участок распространяется на находящиеся в 
границах этого участка поверхностный 1почвенный_1_слой ^замк-
нутые водоемы, находящиеся на нем лес и растения. 

Собственник земельного участка вправе использовать по 
своему усмотрению все, что находится над и под поверхностью 
этого участка, если такое использование не нарушает права дру-
гих лиц и. в том числе, права на недра и воздушные сообщения. 

Статья 2ЙЗ- Земельные участки общего пользования. 
Доступ на земельный участок 

1. Граждане имеют право свободно. без каких-либо разреше-
ний находиться на открытых для общего доступа земельных У Ч Д Г Т -

ках- находящихся в государственной или муниципальной собствен-
ности. и использовать имеющиеся на этих участках ПРИРОДНЫЕ 

объекты в пределах. допускаемых законодательством и собствен-
ником соответствующего земельного участка. 

2. Поскольку земельный участок не огорожен либо его собс-
твенник иным способом ясно не обозначил, что вход на участок 
без его разрешения не допускается, любое лицо может пройти че-
рез этот участок, если это не причиняет ущерба_или беспо-
койства—собственнику . 

Статья 264. Застройка земельного участка 
1. Собственник земельного участка может возводить на нем 

здания И сооружения, осуществлять ИХ перестройку или снос. 
предоставлять право застройки на своем участке Д Р У Г И М липам. 
Эти права осуществляются ПРИ УСЛОВИИ получения необходимых 
разрешений и соблюдения градостроительных и строительных НОРМ 

И ПРаВИЛ, а также требований о назначении земельного участка 
( П У Н К Т 3 статьи 260 настоящего Кодекса ) . 

2. ПОСКОЛЬКУ иное не предусмотрено законом или договором, 
собственник приобретает право собственности на здание, сооруж-
ние и иное недвижимое имущество. возведенное или созданное им 
для себя на принадлежащем ему земельном участке. 

Последствия самовольной ПОСТРОЙКИ. произведенной собс-
твенником на принадлежащем ему земельном участке, определяются 
статьей 222 настоящего Кодекса. 
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Статья Права на землю лиц, не являющихся 
собственниками земельных участков. Вешные 
о ш в а 

1. Земельные участки и находящееся на них недвижимое иму-
щество М О Г У Т предоставляться их собственниками в постоянное и 
срочное пользование, в том числе в аренду. 

Лицо, не являющееся собственником земельного участка. 
осуществляет принадлежащие ему права владения И пользования 
участком на условиях и в пределах. установленных законом или 
Д О Г О В О Р О М . 

П О С К О Л Ь К У иное не предусмотрено заКОНОМ ИЛИ Д О Г О В О Р О М . 

владелец земельного участка. не являющийся собственником. не 
вправе распоряжаться этим участком. 

2. Наряду с собственником веШНЫе ОЕЗЕЗ На земельный 
участок, в том числе право на их защиту от нарушения любым ли-
пом. имеют липа, которые в С И Л У закона, завещания или договора 
приобрели; 

право пожизненного наследуемого владения земельным участ-
ком: 

право бессрочного (постоянного ) пользования земельным 
участком: 

право пользования земельным участком, предоставленным под 
здания, сооружения и Д Р У Г У Ю недвижимость: 

земельный сервитут: 
право владения и пользования земельным участком по дого-

вору аренды. 

Статья 266. Основания приобретения права 
пожизненного наследуемого владения 
земельным участком 

1. Право пожизненного наследуемого ВЛЭДеНИЯ Земельным 
участком, находящимся в ГОСУДЭРСТВеННОЙ ИЛИ МУНИЦИПаЛЬНОЙ 
собственности. приобретается гражданами по основаниям и в по-
рядке. предусмотренном земельным законодательством. 

2. Право пожизненного наследуемого владения землей, нахо-
дящейся в собственности гражданина. ИОДеТ бЫТЬ ПРеДОСТаВЛеНО 
Д Р У Г О М У гражданину в С И Л У завещания, содержащего соответствую-
щий завещательный отказ. 
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Статья 267- Владение и пользование земельным участком 
на праве пожизненного наследуемого владение 

1 Гряжлянин. обладающий правом пожизненного наследуемого 
владения (владелец земельного участка). имеет права владения и 
пользования земельным участком, передаемые по наследству. 

2 . П О С К О Л Ь К У из УСЛОВИИ пользования земельным участком. 
установленных законом. не вытекает HHQe, владелец земельного 
участка вправе возводить на нем здания, сооружения и создавать 
другое недвижимое ИМУЩеСТВО ПРИОбРетаЯ ИЗ него право 
собственности. а также предоставлять участок для этих пелей 
Л Р У Г И М лигтам. 

Плопы- П Р О Д У К Ц И Я и похолы полученные в результате исполь-
зования земельного участка принадлежат его владельцу. 
П О С К О Л Ь К У иное не предусмотрено Д О Г О В О Р О М . 

Статья 268. Распоряжение земельным участком. 
находящимся в пожизненном наследуемом 
владении 

1- Владелец земельного участка может перелявать его ДРУ-
ГИМ липам в аренду или безвозмездное срочное пользование. 

2. Право пользования земельным участком может быть внесе-
но его владельцем в качестве вклада (пая) в хозяйственное об-
щество . товарищество. кооператив. 

3. Продажа. залог земельного участка и совершение его 
владельцем Д Р У Г И Х сделок, которые влекут или М О Г У Т повлечь от-
чуждение земельного участка, не допускаются. 

• 

Статья 2В9. Основания приобретения права 
бессрочного (постоянного) пользования 
земельным участком 

1. Право бессрочного (постоянного) пользования земельным 
участком. находящимся в государственной или муниципальной 
родственности. предоставляется гражданам и юридическим лицам 
мя основании акта государственного или муниципального органа. 
уполномоченного предоставлять земельные участки в такое поль-

2. Право постоянного пользования земельным участком может 
быть также приобретено собственником здания, сооружения и ино-
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го недвижимого имущества в случаях. предусмотренных ПУНКТОМ ] 

статьи 272 настоящего Кодекса. 
3. В случае реорганизации юридического липа принадлежащее 

ему право постоянного пользования земельным участком переходит 
в порядке правопреемства (статья 58). 

Статья 270. Владение и пользование землей на праве 
бессрочного постоянного пользования 

1. Лицо, КОТОРОМУ земельный участок предоставлен в посто-
янное пользование, осуществляет владение и пользование зтим 
участком в пределах, установленных законодательством и актом о 
предоставлении участка в пользование. 

2 . П О С К О Л Ь К У иное не предусмотрено законом, лицо, К О Т О Р О -

МУ земельный участок предоставлен в постоянное пользование. 
вправе самостоятельно использовать участок в целях. для кото-
рых ОН предоставлен, включая возведение или создание иным об-
разом для этих целей на участке зданий. сооружении и Д Р У Г О Г О 

недвижимого имушес~:?а. Здания сооружения. иное недвижимое 
имущество. созданное этим лицом для себя. а также полученные 
им плоды. ПРОДУКЦИЯ И Л 0X0 Л ЬГ от использования земельного 
участка являются его собственностью, если иное не предусмотре-
н о Д О Г О В О Р О М . 

Статья 271. Распоряжение земельным участком. 
находящимся в бессрочном (постоянном) 
пользовании 

1. Лицо, КОТОРОМУ земельный участок предоставлен в 
бессрочное (постоянное) пользование. вправе передавать этот 
участок в аренду или безвозмездное срочное пользование только 
с согласия собственника участка. 

2. ПОСКОЛЬКУ иное предусмотрено законодательством и 
актом о предоставлении земельного участка в постоянное пользо-
вание. лицо- имеющее право такого пользования. может С Сог-
ласия собственника вносить право пользования земельным участ-
ком в качестве вклада (пая) в хозяйственные товарищества. Об-
щества и кооперативы. 
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Статья 272. Право пользования земельным участком 

собственником находящейся на нем 
недвижимости 

1 . Собственник здания, сооружения и Д Р У Г О Й недвижимого, 
находящейся на земельном участке, принадлежащем Д Р У Г О М У ЛИНУ, 
имеет право ПОЛЬЗОВАНИЯ предоставленной под Э Т У не.г̂ ттпгт.-.-т̂ , 
частью участка на У С Л О В И Я Х . определяет.::: м догово-
ром. 

ПО С К О Л Ь К У ;:-. ""--о. - ~ Г Г . Е О Р З . ^ т^кже акта с- предостав-
лении земл;:. ногзоллеися в государственной или муниципальной 
собственности, не вытекает иное, собственник здания или соору-
жения имеет право бессрочного i постоянного) пользования частью 
земельного участка (статья 269-271). на КОТОРОМ расположено 
зто недвижимое имущество. 

2. ПРИ переходе права собственности на недвижимость к, 
Д Р У Г О М У лицу оно приобретает право пользования соответствующе^ 
частью земельного участка на тех же УСЛОВИЯХ И в том же объ-
еме. что и прежнии собственник недвижимости. 

Переход права собственности на земельный участок не явля-
ется основанием прекращения или изменения принадлежащего 
собственнику недвижимости права пользования этим участком. 

3. Собственник недвижимости имеет право владеть. пользо-
ваться и распоряжаться этой недвижимостью по своему усмотре-
нию. включая снос -соответствующих здании и сооружении т 
ПОСКОЛЬКУ это не противоречит УСЛОВИЯМ пользования данным 
участком, установленным законом или Д О Г О В О Р О М . 

Статья 273. Последствия утраты собственником недвижимости 
праЕа пользования земельным участком 

1. ПРИ прекращении права пользования земельным участком. 
предоставленного собственнику находящегося на этом участке 
недвижимого имущества < статья 272). права на недвижимость. 
оставленную ее собственником на земельном участке. определя-
ются в соответствии . -оглашением между собственником участка, 
и собственником соответствующего недвижимого имущества. 

П Р И О Т С У Т С Т В И И Т А К О Г О соглашения. а также обстоятельств. 
предусмотренных пунктами - И 3 настоящей статьи. собственник 
недвижимости обязан освободить от нее земельный участок и при-
вести участок в первоначальное состояние. 

2. В случаях, когда снос здания или сооружения, находяще-
гося на земельном участке. запрещен законодательством < жилые 
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дома, памятники И С Т О Р И И И К У Л Ь Т У Р Ы И т.п. > либо не пол^е^т 
осуществлению ВВИДУ—ЯВНОГО превышения стоимости здания и т 

сооружения по сравнению с отведенной под него землей. СПОР О 

последствиях прекращения права пользования земельным участком 
определяются СУДОМ ПО требованию собственника недвижимости 
или собственника земельного участка. 

С учетом основании, по КОТОРЫМ прекращено право пользова-
ния земельным участком, и требовании С Т О Р О Н решением СУПЯ М О -

жет бьггь признано право собственника недвижимости на приобре-
тение в собственность соответствующего земельного участка, ли-

право собственника земельного участка на приобретение 
оставшейся на нем недвижимости, либо У С Л О В И Я пользования зе-
мельным участком собственником недвижимости на новый С Р О К . 

3. Правила, предусмотренные пунктами \ и настоящей 
статьи, не применяются ПРИ прекращении права пользования зе-
мельным участком ПРИ его изъятии для государственных или муни-
ципальных НУЖД (статья 284) , а также его изъятии ввиду ненад-
лежащего использования земли (статья 287 ) . 

Статья 2ZA- Право ограниченного пользования земельным 
участком (сервитут) 

1. Собственник недвижимого имущества (земельного участка, 
Д Р У Г О Й недвижимости) вправе требовать от собственника соседне-
го земельного участка, а в необходимых случаях - собственника 
и Д Р У Г О Г О земельного участка (далее - соседнего участка) пре-
доставления права ограниченного пользования соседним участком 
{сервитута >—в целях создания У С Л О В И Й для использования своего 
земельного участка или иного недвижимого имущества. 

2. Сервитут может устанавливаться для обеспечения прохода 
и проезда через соседний земельный участок, прокладки и 
эксплуатации линий передач, связи и трубопроводов, обеспечения 
водоснабжения и мелиорации, а также других нужд собственника 
недвижимого имущества. которые не могут быть обеспечены без 
установления сервитута. 

3. Обременение земельного участка сервитутом не лишает 
собственника участка прав владения, пользования и распоряжения 
этим участком. 

4- Сервитут устанавливается по соглашению между лицом. 
требующим установление сервитута. и собственником соседнего 
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участка и подлежит регистрации в порядке, установленном для 
регистрации недвижимого имущества. В случае недостижения сог-
лашения об установлении и условиях сервитута по И С К У лица, 
требующего устяновления сервитута. СПОР об установлении и 
условиях сервитута разрешается судом^. 

Статья :":75. Плата за сервитут 
Собственник участка, обремененного сервитутом, вправе, 

если иное не предусмотрено saKOHOMj требовать от лиц. в инте-
ресах которых установлен сервитут, соразмерную плату за поль-
зование участком. 

Статья 27в. Сохранение сервитута ПРИ переходе П Р Я В 

на земельный участок 
1. Сервитут сохраняется в случае перехода прав на земель-

ный участок. КОТОРЫМ обременен этим сервитутом, к другому ли-
цy-

2_. Сервитут не может быть самостоятельным предметом куп-
ли-продажи. .алога и не может передаваться каким-либо способом 
лицам, не являющимся собственниками недвижимого имущества. для 
обеспечения использования которосо_сервитут установлен. 

Статья 277. Прекращение сервитута 
1. Сервитут прекращается соглашением лиц. установивших 

сервитут. 
По требованию собственника земельного участка, обременен-

ного сервитутом. зтот сервитут может быть прекращен ввиду от-
падения оснований, по КОТОРЫМ сервитут был установлен. 

2. В случаях, когда земельный участок, принадлежащий 
гражданину или юридическому лицу, в результате обременения 
сервитутом не может использоваться в соответствии с назначени-
ем участка собственник вправе требовать по С У Д У С Н Я Т И Я обреме-
нения с данного земельного участка. 

Статья 278. Переход права на земельный участок ПРИ 
переходе права собственности на строение 

При переходе права собственности на здание или сооружение 
(«утроение) к приобретателю. ему переходит вешное право iправо 
собственности. соответствующее право пользования) на земельный 
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участок, которое принадлежало прежнему собственнику строения 

Если иное не предусмотрено ДОГОВОРОМ об отчуждении Г Т Л П Р -

ния. соответствующее вешное право переходит на ТУ часть зе-
мельного участка, которая была предназначена для строения, а в 
СЛУЧае, когда границы участка, предназначенного для строения. 
не подлежат определению, - на часть земельного участка, кото-
рая непосредственно занята строением. 

Статья 279. Основания прекращения права собственности 
на -земельный участок 

1.Право собственности на земельный участок прекращается 
по основаниям, предусмотренным настоящим Кодексом (статья 235. 
ПУНКТ 2 статьи 261). 

2. Обращение взыскания на земельный участок по обяза-
тельствам его собственника допускается только на основании ре-
шения суда. 

Прекращение права собственности на земельный участок пу-
тем Реквизиции земельных участков и находящейся на них недви-
жимости не допускается. На период действия обстоятельств. пре-
дусмотренных ПУНКТОМ 1 статьи 242. по решению государственных 
О Р Г А Н О В уполномоченных осуществлять реквизицию на УСЛОВИЯХ и 
В ПОРЯДКе. предусмотренных законом. может быть установлено 
право временного ограниченного владения и пользования госу-
дарством соответствующим земельным участком с выплатой 
собственнику компенсации. возмещающей временное ограничение 
его прав. 

Статья 2 8 0 . ВЫКУП земельного участка для государственных 
и муниципальных- НУЖЛ 

1. Земельный участок может быть изъят v собственника ш ш 
государственных И муниципальных НУЖД (палее - государственных 
НУЖД) путем выкупа. 

В зависимости от того, для чьих НУЖД изымается земля, вы-
КУП осуществляется Российской федерацией. соответствующим 
субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием 
(далее - государством). 

2. Решение об изъятии земельного участка для госу-
дарственных НУЖД принимается Федеральными органами исполни-
тельной ВЛаСТИ И органами исполнительной власти субъектов 
Российской Федерации. 
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Государственные органы, уполномоченные принимать решения 

об изъятии земельных участков для государственных НУЖЛ. ПОРЯ-
ДОК подготовки и П Р И Н Я Т И Я этих решении определяются телералт— 
ным земельным законодательством. 

3. Собственник земельного участка должен быть не позлнер 
чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письмен-
НО уведомлен СО этом органом, ПРИНЯВШИМ решение об изъятии, 
ВЫКУП земельного участка для государственных НУЖД ЛО истечения 
года со дня получения собственником такого уведомления до-
пускается только с согласия собственника. 

Статья 231. Прекращение и изменение обязательств 
в связи с ВЫКУПОМ земельного участка для 
государственных НУЖЛ 

Решение государственного органа об изъятии земельного 
участка для государственных НУЖЛ является основанием для тре-
бования о прекращении или изменении тех обязательств собствен-
шжа участника. исполнение КОТОРЫХ невозможно влелствии изъ-
ятия У него данного участка В СРОКИ, установленные решением. 
Убытки , причиненные собственнику прекращением или изменением 
этих обязательств, подлежат возмещению государством. 

Статья 232. Выкупная пена земельного участка. 
изымаемого для государственных НУЖД 

1. Плата земельный участок. изымаемый для госу-
дарственных НУЖД I выкупная пена). С Р О К И И другие У С Л О В И Я выку-
па определяются соглашением с собственником участка. Соглаше-
ние заключается ОТ имени государства и включает его обяза-
тельство уплатить ВЫКУПНУЮ цену за изымаемый участок. 

2. ПРИ определении ВЫКУПНОЙ пены в нее включаются рыноч-
ная стоимость земли и находящегося на участке недвижимого иму-
щества. а также все другие убытки. причиненные собственнику 
изъятием земельного участка, включая Убытки, которые он несет 
Е СВЯЗИ С ДОСРОЧНЫМ прекращением своих обязательство перед 
третьими лицами, в том числе упущенную выгоду. 

3. ПО соглашению с собственником ему может быть пре-
доставлен взамен участка. изымаемого для государственных 
НУЖД. ДРУГОЙ земельный участок с зачетом его стоимости в ВЫ-
КУПНУЮ иену. 
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Статья 2 8 3 . ВЫКУП земельного участка для государственных 
НУЖД по решению суда 

1. Если собственник не согласен с решением об изъятии v 
него земельного участка для государственных НУЖД Л И ^ П С ним не 
П О С Т И Г Н У Т О соглашение о ВЫКУПНОЙ пене или Д Р У Г И Х УСЛОВИЯХ В Ы -

КУПа, государственный—орган, ПРИНЯВШИЙ такое решение. может 
предъявить иск о выкупе земельного участка в СУД. ИСК О выкупе 
земельного участка для государственных НУЖД может выть предъ-
явлен В течение ДВУХ лет С момента направления собственнику 
участка уведомления, указанного в пункте 3 статьи 2Я0. 

2. Изъятие Ш Ш государственных НУЖД части земельного 
участка допускается не иначе как с согласия собственника. 

3. Право собственности на земельный участок. изымаемый 
для государственных НУЖД, И находящееся на нем недвижимое иму-
щество не прекращается ДО выплаты собственнику участка всей 
ВЫКУПНОЙ цены. если соглашением с собственником не предусмот-
рено иное. 

Статья 284. Прекращение вешных прав на земельный участок 
ПРИ его выкупе для государственных НУЖЛ 

В случаях. когда земельный участок. изымаемый для госу-
дарственных НУЖД. находится в пользовании лиц. не являющихся 
его собственниками, но имеющих на него вешное право (П У Н К Т 2 
статьи 265) . прекращение и ВЫКУП ЭТИХ прав государством осу-
ществляются по правилам настоящей статьи. 

Статья 285. Ненадлежащее использование земельного участке 
как основание его изъятия 

1. Земельный участок может быть ИЗЪЯТ у собственника а 
случаях. когда участок предназначен лля сельскохозяйственного 
производства либо жилищного или иного строительства и не 
используется для соответствующей пели в течение трех лет, если 
более длительный СРОК не установлен законом. В зтот период не 
включается время, необходимое для освоения участка. а также 
время, в течение К О Т О Р О Г О участок не мог быть использован QQ 

назначению из-за СТИХИЙНЫХ беДСТВИЙ И ВВИДУ ИНЫХ обстоя-
тельств. исключающих тэкое использование. 



- 148 -
2 . Земельный участок модет быть изъят у собственнику „ 

если использование участка осуществляется с грубым нарушением 
правил рационального использования земли. установленных зе-
мельным законодательством, в частности, если участок использу-
ется не в соответствии q его целевым назначением или его 
использование ПРИВОДИТ к СУЩЕСТВЕННОМУ снижению ПЛОДОРОДИЯ 

сельскохозяйственных земель либо значительному ухудшению д о -
логической обстановки. 

Статья ::Я6. ПОРЯДОК И З Ъ Я Т И Я земельного участка ввиду еГп 
ненадлежащего использования 

1.- Орган государственной власти или местного самоуправле-
ния, уполномоченный Принимать решения Об изъятии земельных 
участков по основаниям. предусмотренным пунктами 1 и 2 статьи 
265. порядок обязательного заблаговременного предупреждения 
собственников участков о допущенных нарушениях и возможности 
изъятия вследствие этого участка, а также административная от-
ветственность за эти нарушения определяются земельным законо-
дательством . 

2. В случае. когда собственник письменно уведомит орган, 
ПРИНЯВШИЙ решение об изъятии земельного участка. о своем сог-
ласии ИСПОЛНИТЬ ЭТО решение, участок подлежит продаже с пуб-
личных Т О Р Г О В . 

3. Право собственности на земельный участок прекращается 
С -момента уплаты СООСТЕеННИКУ QYMMbL, вырученной от продажи 
участка, за вычетом расходов на проведение Т О Р Г О В . 

4• Если собственник не согласен с решением об изъятии у 
него земельного участка. орган. принявший решение об изъятии 
участка, может Предъявить требование о продаже участка с пуб-
ПИАНМУ Т О Р Г О В в С У Д . 

Статья 287. Прекращение вешных прав на земельный участок 
ввиду его же наплежащего использования 

Прекращение вешных прав на земельный участок, принадлежа-
щих лицам,—не являющимся его собственниками <ПУНКТ 2 статьи 

ввиду ненадлежащего использования участка этими лицами, 
осуществляется по основаниям и в порядке. установленном зе-
мельным законодательством 
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Глава 1Я 

ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ И ЛРУГИК ВЕШНЬГЕ ПРАВА 

НА ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ 

Статья 288. Собственность на жилой дом и квартиру 
1. Жилые дома и квартиры t жилые помещения) . находящиеся и 

частной, государственной и муниципальной собственности. явля-
ются недвижимым имуществом. 

Праве собственности на жилые помещения и сделки с ними 
подлежат государственной регистрации. 

2. Количество ЖИЛЫХ ДОМОВ И квартир, которые М О Г У Т нахо-
диться в собственности одного лица, не ограничивается. 

3. Жилые помещения подлежат использованию для проживания 
граждан. 

Гражданин-собственник жилого помещения может использовать 
его для личного проживания отдельно или вместе с семьей. 

Жилые помещения, находящиеся в частной, государственной и 
муниципальной собственности. М О Г У Т сдаваться их собственниками 
гр^жп^нам ДЛЯ проживания ПО ДОГОВОРУ найма ЖИЛОГО помещения 
или П П Г П В П Р У Я П Р Н П И жилого помещения. 

4. Размещение собственниками в ПРИНапЛ^ЖсИИИХ им жилых 
помещениях предприятий. учреждений . ИХ подразделений до-
пускается только после их перевода в нежилые помещения. Пере-
вод помещений из жилых в нежилые П Р О И З В О Д И Т С Я В порядке, опре-
леляемом жилищным законодательством. 

Размещение В жилых домах ПРОМЪпнленных П Р О И З В О Д С Т В не до-
пускается . 

5. Собственник осуществляет принадлежащие ему права вла-
дения. пользования и распоряжения жилым помещением в преде-
лах. определяемых его назначением. 

Статья 289. Обшая собственность на жилой дом 
Жилой пом, КОТОРЫЙ принадлежит ДВУМ или нескольким Д И Ш М 

без закрепления за ними права собственности на отдельные поме-
щения (квартиры). находится в общей собственности зтих лиц. 

Владение, пользование. распоряжение таким ломом осущест-
вляется участниками обшей собственности в соответствии qq. 
статьями 244-254 настоящего Кодекса и в пределах, определяемом 
назначением жилого дома. 
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Статья 290. Квартира как объект права собственности 
1 . СОБСТВЕННИКУ К Е З Р Т Н Р Ы В многоквартирном доме принадле-

жит занимаемое пси квартиру помещение. ограниченное стенами, 
полом и потолком, и находящиеся в этом помещении элементы бла-
гоустройства . 

Собственник квартиры является также участником долевой 
собственности на обшее имущество дома (статья 292). 

2 Граждане ц юридические липа приобретают квартиры в 
собственность по основаниям. предусмотренным статьями 217 и 
218 настоящего Кодекса. 

Член ЖИЛИЩНОГО ЙДИ жилищно-строительного кооператива. 
другие липа, имеющие право на паенакопления. полностью внесшие 
свой паевой взнос за квартиру. предоставленную им в пользова-
ние. приобретают право собственности на ЭТУ квартиру. 

3. Квартира может находиться в обшей долевой или совмест-
ной собственности нескольких лип. 

Раздел квартиры между участниками обшей собственности на 
нее не допускается. Участник обшей собственности. КОТОРЫЙ не 
может осуществлять свои права на квартиру. вправе требовать 
выплаты ему остальными участниками компенсации. соразмерной 
его доле в праве собственности. 

Статья 293. Права членов семьи собственников 
жилого помещения и его нанимателей 

1. Члены семьи собственника. проживающие в принадлежащем 
ему помещении, а также граждане, КОТОРЫМ жилое помещение слано 
в пользование по Д О Г О В О Р У ЖИЛИЩНОГО найма или аренды. имеют 
право пользования жилым помещением на У С Л О В И Я Х. предусмотрен-
ных жилищным законодательством и Д О Г О В О Р О М . 

2. Переход права собственности на жилой лом или квартиру 
К Д Р У Г О М У лицу не является основанием для прекращения права 
пользования жилым помещением членами семьи прежнего собствен-
ника и нанимателями (арендаторами). 

3. Члены семьи собственника жилого помещения и наниматели 
(арендаторы) этого помещения М О Г У Т требовать устранения нару-
шений их орав на жилое помещение ох любых лиц. включая 
собственника жилого помещения. 

4 . Отчуждение жилого помещения, в КОТОРОМ проживают несо-
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вершеннолетние члены семьи собственника помещения, Л П П У Г К Я Р Т Г Д 

только с согласия органа опеки и попечительства. 

Статья 294. Прекращение права собственности на 
бесхозяйственно содержимое жилое помещение 

1. Если собственник использует жилое помещение не по наз-
начению или систематически нарушает права и интересы соседей. 
равно как и бесхозяйственно обращается с принадлежащим жильем. 
допуская его разрушение. то орган местного самоуправления мо-
жет предупредить собственника, а ПРИ разрушении - Н А З Н А Ч И Т Е 

собственнику соразмерный С Р О К для ремонта жилого помещения. 
Если собственник после предупреждения продолжает нару-

шать права и интересы соседей или использовать жилое помещение 
не по назначению. равно как и без уважительных ПРИЧИН не про-
изведет необходимого ремонта. С У Д ПО И С К У органа местного са-
моуправления может П Р И Н Я Т Ь решение о продаже с публичных Т О Р -

ГОЕ бесхозяйственно содержимого жмлого помещения с выплатой 
собственнику вырученной продажи средств за вычетом расходов на 
исполнение судебного решения. 
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Глава Ш 

ПРАВО ХОЗЯЙСТВЕННОГО ВЕДЕНИЯ, ПРАВО 
ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ 

Статья 295 - Право хозяйственного ведения 
Предприятие, которому имущество ппиняпляжит на праве хо-

зяйственного ведения, владеет, пользуется и распоряжается этим 
имуществом в пределах, определяемых в соответствии с настоящим 
Кодексом. 

Статья 22£. Права собственника в отношении имущества, 
находящегося в хозяйственном ведении 

1. Собственник имущества, находящегося в хозяйственном 
ведении, в соответствии с законом решает вопросы создания 
предприятия., определения предмета и целей его деятельности, 
его реорганизации и ликвидации, осуществляет контроль за ис-
пользованием по назначению и сохранностью принадлежащего 
предприятию имущества. 

Собственник имеет право на получение части прибыли от ис-
пользования имущества, находящегося в хозяйственном ведении 
созданного им предприятия. 

2. Предприятие не вправе продавать принадлежащее ему на 
праве хозяйственного ведения недвижимое имущество, сдавать его 
в аренду, в залог, вносить в качестве вклада (пая) в уставный 
капитал хозяйственных обществ и товариществ или иным способом 
распоряжаться этим имуществом без согласия собственника. 

Остальным имуществом. принадлежащим предприятию, оно рас-
поряжается самостоятельно. за исключением случаев, установлен-
ных законодательством. 

Статья 222. Право оперативного управления 
1. Казенное предприятие (статья 115). а также учреждение 

(статья 120) в отношении закрепленного за ними имущества ocv-
ществляют в пределах, установленных законом, в соответствии с 
целями своей деятельности, заданиями собственника и назначени-
ем имущества права владения, пользования и распоряжения им. 

2. Собственник имущества, закрепленного за казенным 
предприятием иди учреждением, вправе изъять излишнеег неис-
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пользуемое либо используемое не по назначению имущество и рас-
порядиться им по своему усмотрению. 

Статья 298. Распоряжение имуществом казенного 
предприятия 

1. Казенное предприятие вправе отчуждать или иным спосо-
бом распоряжаться закрепленным за ним имуществом лишь с согла-
сия собственника зтого имущества. 

Казенное предприятие самостоятельно реализует П Р О И З В О Д И -

МУЮ им ПРОДУКЦИЮ, если иное не установлено законодательством„ 
2. ПОРЯДОК распределения ДОХОДОВ казенного предприятия 

определяется собственником его имущества. 

Статья 299. Распоряжение имуществом учреждения 
1. Учреждение не вправе отчуждать или иным способом рас-

поряжаться закрепленным за ним имуществом и имуществом, приоб-
ретенным за счет средств, выделенных ему по смете. 

2. Если в соответствии с учредительными документами уч-
реждению предоставлено право осуществлять ПРИНОСЯЩУЮ ДОХОДЫ 

деятельность, то доходы, полученные от такой деятельности, и 
приобретенное за счет этих доходов имущество поступает в са-
мостоятельное распоряжение учреждения и учитывается на отдель-
ном балансе. 

Статья З Ш . Приобретение и прекращение права 
хозяйственного ведения и права оперативного 
управления 

1. Право хозяйственного ведения или оперативного управле-
ния на имущество, в отношении К О Т О Р О Г О собственником ПРИНЯТО 
решение о закреплении за унитарным предприятием или учреждени-
ем. возникает v зтого предприятия или учреждения с момента пе-
редачи имущества. если иное не установлено законодательством 
или решением собственника. 

2. Плоды, продукция и доходы от использования имущества, 
находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управле-
нии, а также имущество, приобретенное унитарным предприятием 
или учреждением по договорам или иным основаниям. поступают 
в хозяйственное ведение или оперативное управление предприятия 
или учреждения в порядке, установленном законодательством для 
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приобретения права собственности. 

3. Право хозяйственного ведения и право оперативного уп-
равления на имущество прекращается по основаниям и в порядке, 
предусмотренным законодательством для прекращения права собс-
твенности, а также в случаях правомерного изъятия имущества у 
предприятия или учреждения по решению собственника. 

Статья 301. Сохранение прав на имущество при переходе 
предприятия или учреждения к другому 
собственнику 

При переходе права собственности на предприятие или уч-
реждение как имущественные комплексы к другому лицу предприя-
тие и учреждение сохраняют соответственно право полного хо-
зяйственного ведения или право оперативного управления на при-
надлежащее им имущество. 
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Глава 2£i 
ЗАШИТА ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И ДРУГИХ ВЕЩНЫХ ПРАВ 

Статья 302. Истребование имущества из чужого незаконного 
владения 

Собственник вправе истребовать свое имущество из чужого 
незаконного владения. 

Статья 303. Истребование имущества от добросовестного 
приобретателя 

1. Если имущество возмездно приобретено у лица, которое 
не имело право его отчуждать, о чем приобретатель не знал и не 
мог знать (добросовестный приобретатель), то собственник впра- -
ве истребовать это имущество от приобретателя в случае, когда 
имущество утеряно собственником или лицом, которому имущество 
было передано собственником во владение, либо похищено у того 
или другого, либо выбыло из их владения иным путем помимо их 
воли. 

2. Если имущество приобретено безвозмездно от лица, кото-
рое не имело права его отчуждать, собственник вправе истребо-
вать имущество во всех случаях. 

3. Деньги, а также ценные бумаги на предъявителя не могут 
быть истребованы от добросовестного приобретателя. 

Статья 304. Расчеты при возврате имущества из незаконного 
владения 

При истребовании имущества из чужого незаконного владения 
собственник вправе также потребовать от лица, которое знало 
или должно было знать, что его владение незаконно (недобросо- . 
вестный владелец), возврата или возмещения всех доходов, кото-
рые это лицо извлекло или должно было извлечь за все время 
владения; от добросовестного владельца - всех доходов, которые 
он извлек или должен был извлечь со времени, когда он узнал 
или должен был узнать о неправомерности владения или получил 
повестку по иску собственника о возврате имущества. 

Владелец, как добросовестный, так и недобросовестный, в 
свою очередь вправе требовать от собственника возмещения про-
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изведенных им необходимых затрат на имущество с того времени, 
с которого собственнику причитаются доходы от имущества. 

Добросовестный владелец вправе оставить за собой произве-
денные им улучшения, если они могут быть отделены без повреж-
дения имущества. Если такое отделение улучшений невозможно, 
добросовестный владелец имеет право требовать возмещения про-
изведенных на улучшение затрат, но не свыше размера увеличения 
стоимости имущества. 

Статья .305. Защита прав собственника от нарушений, 
не связанных с лишением владения 

Собственник может требовать устранения всяких нарушений 
его права, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишени-
ем владения. 

Статья 306. Защита прав владельца, не являющегося 
собственником 

Права, предусмотренные статьями 302-305 настоящего Ко-
декса, принадлежат также лицу, хотя и не являющемуся собствен-
ником , но владеющему (пользующемуся; имуществом на вешном пра-
ве (статья 216). Это лицо имеет право на защиту его вешного 
права также против собственника. 

Статья 307. Последствия прекращения права собственности 
в силу закона 

В с л у ч а е принятия Российской Федерацией закона, прекраща-
ющего право собственности, убытки, причиненные собственнику в 
результате принятия этого акта, возмещаются государством. Спо-
ры о возмещении убытков разрешаются судом^. 
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РАЗДЕЛ III 

ОБЩАЯ ЧАСТЬ ОБЯЗАТЕЛЬСТВЕННОГО ПРАВА 

Подраздел 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОБЯЗАТЕЛЬСТВАХ 

Глава 21. ПОНЯТИЕ И СТОРОНЫ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Статья 308. Понятие обязательства и основания его возник-
новения 

1. В силу обязательства одно лицо (должник) обязано со-
вершить в пользу другого лица (кредитора) определенное 
действие, как-то: передать имущество, выполнить работу, упла-
тить деньги и т.п. либо воздержаться от определенного 
действия, а кредитор имеет право требовать от должника испол-
нения его обязанности. 

2. Обязательства возникают из договора, вследствие П Р И Ч И -

нения вреда или из_иных оснований, указанных в настоящем Ко-
дексе . 

Статья 309. Стороны обязательства 
1. В обязательстве в качестве каждой из его сторон - кре-

дитора или должника - могут участвовать одно или одновременно 
несколько лиц. 

Недействительность требований кредитора к одному из лиц, 
участвующих в обязательстве на стороне должника, равно как 
истечение срока исковои давности по требованию к такому лицу, 
сами по себе не затрагивают его требований к остальным этим 
лицам. 

2 . Если каждая из сторон по Д О Г О В О Р У несет обязанность в 
пользу другой стороны, она считается должником другой стороны 
в том, что обязана сделать в ее пользу, и одновременно ее кре-
дитором в том, что имеет право от нее требовать. 

3. Обязательство не создает обязанностей для лиц, не 
участвующих в нем в качестве сторон (для третьих лиц). 

В случаях, предусмотренных законодательством или соглаше-
нием сторон, обязательство может спялядять для третьих лиц 
права в отношении одной или обеих сторон обязательства. 
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Глава 22. ИСПОЛНЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ 

Статья 310. Общие положения 
Обязательства должны исполняться надлежащим образом в 

соответствии с условиями обязательства и требованиями законо-
дательства. а при отсутствии таких условий и требований - в 
соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно 
предъявляемыми требованиями. 

Статья 311. Недопустимость одностороннего отказа от 
исполнения обязательства 

Односторонний отказ от исполнения обязательства и од-
ностороннее изменение его условий не допускаются, за исключе-
нием случаев, предусмотренных законодательством или договором. 

Статья 312. Исполнение обязательства по частям 
Кредитор вправе не принимать исполнения обязательства по 

частям, если иное не предусмотрено законодательством, условия-
ми обязательства и не вытекает из обычаев делового оборота или 
существа обязательства. 

Статья 313. Исполнение обязательства надлежащему лицу 
Если иное не предусмотрено соглашением сторон и не выте-

кает из обычаев делового оборота или существа обязательства, 
должник вправе при исполнении обязательства потребовать дока-
зательств того, что исполнение принимается самим кредитором 
или управомоченным им на это лицом, и несет риск последствий 
непредъявления такого требования. 

Статья 314. Исполнение обязательства третьим лицом 
1. Исполнение обязательства может быть возложено должни-

ком на третье лигто. если иа_законодательства, У С Л О В И Й обяза-
тельства или его существа не вытекает обязанность должника ис-
полнить обязательство лично. В этом случае кредитор обязан 
принять исполнение, предложенное за должника третьим лицом. 

2. Третье лицо, подвергающееся опасности утратить свое 
право на имущество должника (право авешЖ*__залога или др. ) 
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вследствие обращения кредитором взыскания на это имущество, 
может за свой счет удовлетворить требование кредитора без сог-
ласия должника. В этом случае к третьему лицу переходят права 
кредитора по обязательству в соответствии по статьям ЗЯО-ЗЯЯ 
настоящего Кодекса^ 

Статья 315. Срок исполнения обязательства 
1. Если обязательство предусматривает или позволяет опре-

делить день его исполнения или период времени, в течение кото-
рого оно должно быть исполнено, обязательство подлежит испол-
нению в этот день или, соответственно, в любой момент в преде-
лах такого периода. 

2. В случаях, когда обязательство не предусматривает срок 
его исполнения и не содержит УСЛОВИЙ. позволяющих определить 
этот срок, оно должно быть исполнено в разумный срок после 
возникновения обязательства. 

Обязательство, не исполненное в разумный С Р О К . А равно 
обязательство, СРОК исполнения К О Т О Р О Г О определен моментом 
востребования. должник обязан исполнить в семидневный срок со 
дня предъявления кредитором требования о его исполнении, если 
обязанность исполнения в другой срок не вытекает из законода-
тельства, УСЛОВИЙ обязательства г обычаев делового оборота или 
существа обязательства. 

Статья 316. Досрочное исполнение обязательства 
Должник вправе исполнить обязательство до срока, если 

иное не предусмотрено законодательством или УСЛОВИЯМИ обяза- / 
тельства И не вытекает из его существа. Однако досрочное ис-
полнение обязательств. связанных с предпринимательской дея-
тельностью . допускается ТОЛЬКО в случаях, когда возможность 
исполнить обязательство до срока предусмотрена законодательст-
вом или УСЛОВИЯМИ обязательства либо вытекает из обычаев дело-
вого оборота или существа обязательства. 

Статья 317. Место исполнения обязательства 
Если место исполнения не определено законодательством или 

договором и не явствует из обычаев делового оборота или су-
щества обязательства,исполнение должно быть произведено: . 
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Cl) по обязательству передать земельный участок, здание, 

сооружение или другое недвижимое имущество - в месте нахожде-
ния имущества; 

(2) по обязательству передать товар или иное имущество, 
предусматривающему его перевозку, - в месте сдачи имущества 
первому перевозчику для доставки его кредитору; 

(3) по другим обязательствам предпринимателя передать то-
вар или иное имущество - в месте изготовления или хранения 
имущества, если это место было известно кредитору в момент 
возникновения обязательства; 

(4) по денежному обязательству - в месте жительства кре-
дитора в момент возникновения обязательства, а если кредитором 
является юридическое лицо - в месте его нахождения в момент 
возникновения обязательства; если кредитор к моменту исполне-
ния обязательства изменил место жительства или место нахожде-
ния и известил об этом должника - в новом месте жительства или 
нахождения кредитора, с отнесением на счет кредитора расходов, 
связанных с переменой места исполнения; 

(5) по всем другим обязательствам - в месте жительства 
должника, а если должником является юридическое лицо - в месте 
его нахождения. 

Статья 318. Валюта денежных обязательств 
1. Денежные обязательства на территории Российской Феде-

рации должны быть выражены в рублях (статья 140). 
2- В денежном обязательстве может быть предусмотрено, что 

оно подлежит оплате в рублях в сумме, эквивалентной определен-
ной сумме в иностранной валюте или в условных денежных едини-
цах (экю, "специальных правах заимствования" и др.). В этом 
случае подлежащая уплате в рублях сумма определяется по офици-
альному К У Р С У соответствующей валюты или условных денежных 
единиц на день платежа, если иной курс или иная дата его опре-
деления не установлены законом или соглашением сторон. 

2- Использование иностранной валюты, а также платежных 
документов в иностранной валюте при осуществлении расчетов на 
территории Российской Федерации по обязательствам. выраженным 
в рублях. допускается в случаях и на У С Л О В И Я Х. определенны^ 
законом или в установленном им порядке. 
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Статья 319. Увеличение сумм, выплачиваемых на 
содержание гражданина 

Сумма, выплачиваемая по денежному обязательству не-
посредственно на содержание гражданина (в возмещение вреда 
жизни или здоровью, по договору пожизненного содержания и 
др.), с официальным увеличением минимальной заработной платы 
пропорционально увеличивается. 

Статья 320. Очередность погашения требований по 
денежному обязательству 

Сумма произведенного платежа, недостаточная для исполне-
ния денежного обязательства полностью. при отсутствии иного 
соглашения погашает прежде всего издержки кредитора по получе-
нию исполнения, затем - проценты, а в оставшейся части - ос-
новную сумму долга. 

Статья 321. Исполнение альтернативного обязательства 
Должнику, обязанному передать кредитору одно или другое 

имущество либо совершить одно из двух или нескольких действий, 
принадлежит право выбора, если из законодательства или У С Л О В И Й 

обязательства не вытекает иное. 

Статья 322. Исполнение обязательства, в котором участвуют 
несколько кредиторов или несколько должников 

Если в обязательстве участвуют несколько кредиторов или 
несколько должников, то каждый из кредиторов имеет право тре-
бовать исполнения, а каждый из должников обязан исполнить обя-
зательство в равной доле с другими, поскольку из законода-
тельства или УСЛОВИЙ обязательства не вытекает иное. 

Статья 323. Солидарные обязательства 
1. Солидарная обязанность или солидарное требование воз-

никает, если солидарность обязанности < ответственности ) ИДИ 
требования предусмотрена Д О Г О В О Р О М ИЛИ установлена_законом, в 
частности, при неделимости предмета обязательства. 

2. Обязанности нескольких должников по обязательству, 
связанному 'с предпринимательской деятельностью, равно как и 
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требования нескольких кредиторов в таком обязательстве, явля-
ются солидарными, если законодательством или УСЛОВИЯМИ обяза-
тельства не предусмотрено иное. 

Статья 324. Права кредитора при солидарной обязанности 
1. При солидарной обязанности должников кредитор вправе 

требовать исполнения как от всех должников совместно, так и от 
любого из них в отдельности, притом как полностью, так и Е 
части долга. 

2. Кредитор, не получивший полного удовлетворения от од-
ного из солидарных должников, имеет право требовать недополу-
ченное от остальных солидарных должников. 

Солидарные должники остаются обязанными до тех пор, пока 
обязательство не погашено полностью. 

Статья 325. Возражения против требований кредитора 
при солидарной обязанности 

В случае солидарной обязанности должник не вправе выдви-
гать против требования кредитора возражения, основанные на та-
ких отношениях других должников с кредитором, в которых данный 
должник не участвует. 

Статья 326. Исполнение солидарной обязанности одним из 
должников 

1. Исполнение солидарной обязанности полностью одним из 
должников освобождает остальных должников от исполнения креди-
тору. 

2. Если иное не вытекает из отношений между солидарными 
должниками; 

Щ_должник, исполнивший солидарную обязанность, имеет 
право обратного требования к остальным должникам в равных до-
лях за вычетом доли, падающей на него самого^ 

12_1_деуплаченное одним из содолжников должнику, исполнив-
шему солидарную обязанность, падает в равной доле на этого 
должника и на остальных содолжников. 

2. Правила настоящей статьи применяются соответственно 
при прекращении солидарного обязательства зачетом встречного 
требования одного из должников. 
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Статья 327. Солидарные требования 
1. При солидарности требования любой из солидарных креди-

торов вправе предъявить к должнику требование в полном объеме. 
До предъявления требования одним из солидарных кредиторов 

должник вправе исполнить обязательство любому из них по своему 
усмотрению. 

2. Должник не вправе выдвигать против требования одного 
из солидарных кредиторов возражения, основанные на таких отно-
шениях должника с другим солидарным кредитором, в которых дан-
ный кредитор не участвует. 

3. Исполнение обязательства полностью одному из солидар-. 
ных кредиторов освобождает должника от исполнения остальным 
кредиторам. 

Солидарный кредитор, получивший исполнение от должника, 
обязан возместить другим кредиторам, поскольку иное не вытека-
ет из отношений между ними, причитающееся им в равных долях. 

"татья 328. Исполнение обязательства внесением долга в 
депозит 

1. Должник вправе внести причитающиеся с него деньги или 
ценные бумаги в депозит нотариуса, а в случаях, установленных 
законом - в депозит суда, если он не может исполнить обяза-
тельство вследствие: 

(1) отсутствия кредитора или лица, уполномоченного им 
принять исполнение, в месте, где обязательство должно быть 
исполнено; 

(2) недееспособности кредитора и отсутствия у него 
представителя; 

(3) очевидного отсутствия определенности по поводу того, 
кто является кредитором по обязательству, в частности, в связи 
со спором по этому поводу между кредитором и другими лицами; 

(4) уклонения кредитора от принятия исполнения или иной 
просрочки с его стороны. 

2. Внесение денежной суммы или ценных бумаг в депозит но-
тариуса или суда считается исполнением обязательства. 

Нотариус или суд, в депозит которого внесены деньги или 
ценные бумаги, извещает об этом кредитора. 
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Глава 23. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ 

1. Общие положения 

Статья 329. Способы обеспечения обязательств 
1. Исполнение обязательств может обеспечиваться неустой-

кой, залогом, удержанием имущества должника, поручительством, 
банковской гарантией, задатком и другими способами, предусмот-
ренными законодательством или договором. 

2. Недействительность соглашения об обеспечении обяза-
тельства не влечет недействительности этого обязательства 
(основного обязательства). 

3. Недействительность основного обязательства влечет не-
действительность обеспечивающего его обязательства. 

2. Неустойка 

Статья 330. Понятие неустойки 
Неустойкой (штрафом, пеней) признается определенная зако-

ном или договором денежная сумма, которую должник обязан упла-
тить кредитору в случае неисполнения или ненадлежащего испол-
нения обязательства, в частности в случае просрочки исполне-
ния. При предъявлении требования об уплате неустойки кредитор 
не обязан доказывать причинение ему убытков. 

Кредитор не вправе требовать уплаты неустойки, если долж-
ник не несет ответственности за неисполнение или ненадлежащее 
исполнение обязательства (статья 399). 

Статья 331. Форма соглашения о неустойке 
Соглашение о неустойке должно быть совершено в письменной 

форме, независимо от формы основного обязательства. 
Несоблюдение письменной ФОРМЫ влечет недействительность 

соглашения о неустойке^. 

Статья 332. Законная неустойка 
1. Кредитор вправе требовать уплаты неустойки, определен-

ной законом <законной неустойки). независимо от того, предус-
мотрена ли обязанность ее уплаты соглашением сторон. 
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2. Размер законной неустойки может быть увеличен согляте-

нием сторон^если закон этого не запрещает. 
Статья 333. Уменьшение неустойки 
Если подлежащая уплате неустойка явно несоразмерна пос-

ледствиям нарушения обязательства, суд вправе уменьшить неус-
тойку. 

Правила настоящей статьи не затрагивают права должника на 
уменьшение размера его ответственности на основании статьи 402 
настоящего Кодекса и права кредитора на возмещение убытков в 
случаях, предусмотренных статьей 392 настоящего Кодекса. 

3. Залог 

Статья 334. Понятие и основания возникновения залога 
1. В силу залога кредитор по обеспеченному залогом обяза-

тельству (залогодержатель) имеет право, в случае неисполнения 
должником этого обязательства, получить удовлетворение и~ сто-
имости заложенного имущества преимущественно перед другими 
кредиторами лица. КОТОРОМУ принадлежит это имущество С залого-
дателя ) . за изъятиями, установленными законом. 

Залогодержатель имеет право получить на тех же началах 
удовлетворение из страхового возмещения за утрату или повреж-
ление заложенного имущества. независимо от того, в чью П О Л Ь З У 

оно застраховано. если только утрата или повреждение не П Р О И -

ЗОШЛИ по причинам, за которые залогодержатель отвечает. 
2. Залог земельных участков, предприятий. зданий. соору-

жений . квартир и другого недвижимого имущества (ипотека) perv-
лируется Законом Российской Федерации об ипотеке. Общие прави-
ла о залоге, содержащиеся в настоящем Кодексе, применяются к 
ипотеке в случаях, когда Законом Российской Федерации об ипо-
теке не установлены иные правила. 

2. Залог возникает в силу договора. Залог возникает также 
на основании закона при наступлении указанных в нем обстоя-
тельств, если в законе предусмотрено, какое имущество и для 
обеспечения исполнения какого обязательства признается находя-
щимся в залоге. 



- 166 -
Правила настоящего Кодекса о залоге. возникающем я Р И П У 

договора, соответственно применяются к залогу, возникающему на 
основании закона, если законом не установлено иное. 

Статья 335. Залогодатель 
1. Залогодателем может быть как сам должник, так и третье 

лицо. 
2. Залогодателем вещи может быть ее собственник либо лицо, 

имеющее на нее право хозяйственного ведения. 
Лицо, которому вещь принадлежит на праве хозяйственного 

ведения, вправе заложить ее без согласия собственника, если 
законом не запрещено отчуждение таких вещей без согласия их 
собственника. 

3. Залогодателем права может быть лицо, которому принад-
лежит закладываемое право. 

Залог права аренды или иного права на чужую вещь не до-
пускается без согласия ее собственника или лица, имеющего на 
нее право хозяйственного ведения, если законом или договором 
запрещено отчуждение этого права без согласия указанных лиц. 

Статья 336. Предмет залога 
1. Предметом залога может быть всякое имущество, в том 

числе вещи и имущественные права (требования), за исключением 
вещей, изъятых из гражданского оборота Г П У Н К Т 2 статьи 129). 
требований, неразрывно связанных с личностью кредитора, в 
частности, требований об алиментах, о возмещении вреда, причи-
ненного жизни или здоровью, и иных прав, уступка которых дру-
гому лицу запрещена законом. 

Залог отдельных видов имущества, в частности имущества 
ГРЯЖПДН. на которое не попускается обращение взыскания. может 
выть законом запретен или ограничен. 

Статья 337. Обеспечиваемое залогом требование 
Если иное не предусмотрено договором, залог обеспечивает 

требование в том объеме, какой оно имеет к моменту удовлетво-
рения, в частности, проценты, возмещение убытков, причиненных 
просрочкой исполнения, неустойку, а также возмещение необходи-
мых расходов залогодержателя на содержание заложенной вещи и 
расходов по взысканию. 
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Статья -338. Залог без передачи и г передачей заложенного 

имущества залогодержателю 
1. Заложенное имущество остается у залогодателя. если 

иное не предусмотрено договором. 
Имущество, на которое установлена ипотека. а также яало-

женные товары в обороте не передаются залогодержателю. 
2. Предмет залога может быть оставлен у залогодателя под 

замком и печатью залогодержателя. 
Предмет залога может быть оставлен у залогодателя с нало-

жением знаков. свидетельствующих о залоге (твердый залог). 
3. Предмет залога, переданный залогодателем на время ЕО 

владение или пользование третьему лицу, считается находящимся 
в залоге с оставлением его у залогодателя. 

4. При залоге имущественного права, удостоверенного цен-
ной бумагой, она передается залогодержателю либо в депозит но-
тариуса, если договором не предусмотрено иное. 

Статья 339. Договор о залоге, его форма и регистрации 
1. В договоре о залоге должны быть указаны предмет залога 

и его оценка. существо, размер и срок исполнения обязательст-
ва, обеспечиваемого залогом. В нем должно также содержаться 
указание на то, у какой из сторон находится заложенное иму-
щество . 

2. Договор о залоге должен быть заключен в письменной 
форме. 

Договоры Q5 ипотеке, а также Д О Г О В О Р Ы О залоге движимого 
имущества или прав на имущество в обеспечение обязательств по 
договору, который должен быть нотариально удостоверен, подле-
жат нотариальному удостоверению. 

3. Договор об ипотеке должен быть зарегистрирован в по-
рядке, установленном для регистрации прав на соответствующее 
имущество и сделок с ним статья 164). 

4. Несоблюдение правил, содержащихся в пунктах 2 и 3 нас-
тоящей статьИл влечет недействительность договора о залоге. 

Статья 340. Имущество, на которое распространяются права 
залогодержателя 

1. Права залогодержателя (право залога) на вещь, являющу-
юся предметом залога, распространяются на ее принадлежности^ 
если иное не предусмотрено договором. 
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На полученные в результате использования заложенного иму-

щества плопы. продукцию и ППУПЛЬТ пряип залога распространяется 
в случаях, предусмотренных договором. 

2. При ипотеке предприятия или иного имущественного комп-
лекса в целом право залога распространяется на все его иму-
щество, движимое и недвижимое, включая нрава требования, иск-
лючительные права и долги, в том числе, приобретенные в период 
ипотеки. если иное не предусмотрено законом, или договором. 

3. Ипотека здания или сооружения допускается только с од-
новременной ипотекой по тому же договору земельного участка, 
на котором находится это здание или сооружение, либо части 
этого участка, функционально обеспечивающей закладываемый объ-
ект, либо принадлежащего залогодателю права аренды этого 
участка или его соответствующей части. 

4. При ипотеке земельного участка право залога не расп-
ространяется на находящиеся или возводимые на этом участке 
здания и сооружения залогодателя, если в договоре не предус-
мотрено иное условие. 

При отсутствии в договоре такого условия залогодатель в 
случае обращения взыскания на заложенный земельный участок 
сохраняет право ограниченного пользования (сервитут) той его 
частью, которая необходима для использования здания или соору-
жения в соответствии с его назначением. Условия пользоваиня 
этой частью участка определяются соглашением залогодателя с 
залогодержателем, а в случае спора - судом. 

5. Если ипотека установлена на земельный участок. нд КО-
Т О Р О М находятся здания или сооружения. принадлежащие не зало-
"содателю. а ДРУГОМУ лицу то ПРИ Обращении залогодержателем 
взыскания на ЭТОТ участок и его продаже с публичньгх торгов к 
приобретателю участка перехолят права и обязанности, которые в 
отношении этого лигта имел залогодатель. 

fL_ Договором о залоге, а в отношении залога, возникающего 
на основании закона, - законом может быть предусмотрено расп-
ространение залога на вещи и права, которые залогодатель при-
обретет в будущем. 
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Статья 341. Возникновение права залога 
1 . П О С К О Л Ь К У иное не предусмотрено ДОГОВОРОМ О залоге. 

право залога возникает в отношении имущества, залог которого 
подлежит регистрации (пункт 3 статьи 339). - с момента регист-
рации договора, в отношении другого имущества - с момента пе-
редачи этого имущества залогодержателю, а если оно не подлежит 
передаче, то с момента заключения договора о залоге. 

2L Право залога на товары в обороте возникает в соответс-
твии с правилами пункта 2 статьи 35Х настоящего Кодекса. 

Статья 342. Последующий залог 
1. Если имущество, находящееся в залоге, становится пред-

метом еще одного залога в обеспечение других требований (пос-
ледующий залог), требования последующего залогодержателя удов-
летворяются из стоимости предмета залога после требований 
предшествующих залогодержателей. 

2. Последующий залог допускается, если он не запрещен 
предшествующими договорами о залоге. 

3. Залогодатель обязан сообщать каждому последующему за-
логодержателю сведения обо всех существующих залогах данного 
имущества, предусмотренные пунктом 1 статьи 339 настоящего Ко-
декса, и отвечает за убытки, причиненные залогодержателям не-
выполнением этой обязанности. 

Статья 343. Содержание и сохранность заложенного 
имущества 

1. Залогодатель или залогодержатель, в зависимости от то-
го, у кого из них находится заложенное имущество (статья 338). 
обязаны, если иное не предусмотрено законом или Д О Г О В О Р О М : 

(1) страховать за счет залогодателя заложенное имущество 
в полной его стоимости от рисков утраты и повреждения. а если 
полная стоимость имущества превышает размер обеспеченного за-
логом требования. - на СУММУ не ниже размера требования: 

(2) принимать меры, необходимые для обеспечения сохран-
ности заложенного имущества, в том числе, для защиты его от 
посягательств и требований со стороны третьих лиц; 

(3) немедленно уведомлять другую сторону о возникновении 
угрозы утраты или повреждения заложенного имущества. 
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2. Залогодержатель и залогодатель вправе проверять по до-

кументам и фактически наличие, размер, состояние и условия 
хранения заложенного имущества, находящегося у другой стороны. 

3. ПРИ ГРУЗОМ нарушении залогодержателем обязанностей. 
указанных в пункте 1 настоящей статьи, создающем У Г Р О З У утраты 
или повреждения заложенного имущества. залогодатель вправе 
потребовать Д О С Р О Ч Н О Г О прекращения залога. 

Статья 344. Последствия утраты или повреждения 
заложенного имущества 

1. Залогодатель несет риск случайной гибели или поврежде-
ния заложенного имущества, если иное не предусмотрено догово-
ром о залоге. 

2. Залогодержатель отвечает за полную или частичную утра-
ту или повреждение переданного ему предмета залога, если не 
докажет, что может быть освобожден от ответственности в соот-
ветствии со статьей 399 настоящего Кодекса. 

Залогодержатель отвечает за утрату предмета залога в раз-
мере его действительной стоимости, а за его повреждение - в 
размере суммы, на которую эта стоимость понизилась независимо 
от суммы, в которую был оценен предмет залога при передаче его 
залогодержателю. 

Ксли в результате повреждения предмета залога он изменил-
ся настолько. что не может быть использован по ПРЯМОМУ назна-
чению. залогодатель вправе от него отказаться и потребовать 
возмещение за его утрату. 

Договором может быть предусмотрена обязанность залогодер-
жателя возместить залогодателю и иные убытки, причиненные ут-
ратой или повреждением предмета залога. 

Залогодатель, являющийся должником по обеспеченному зало-
гом обязательству. вправе зачесть требование к залогодержателю 
о возмещении убытков, причиненных утратой или повреждением 
предмета залога, в погашение обязательства, обеспеченного за-
логом . 

Статья 345. Замена и восстановление предмета залога 
1. Замена предмета залога допускается с согласия залого-

держателя. если законом или договором не предусмотрено иное. 
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2. Если предмет залога погиб ИЛИ поврежден. либо право 
собственности на него или хозяйственного ведения прекращено 
основании закона либо предмет залога по установленным 
основаниям изымается—для государственных или и ш ш ш л ь ш 
НУЖД. залогодатель вправе в разумный срок восстановить предмет 
залога или заменить его другим равноценным имуществом. 

Статья 346. Пользование и распоряжение предметом залога 
1. Залогодатель вправе, если иное не предусмотрено дого-

вором и не-вытекает из существа залога, пользоваться предметом 
залога в соответствии с его назначением, в том числе извлекать 
из него плоды и доходы. 

2. Если иное не предусмотрено законом или договором и не Ч 

вытекает из существа залога, залогодатель вправе отчуждать 
предмет залога в собственность. в хозяйственное веление или в 
оперативное управление, передавать его в аренду или безвоз-
мездное пользование Д Р У Г О М У Л И П У либо иным образом распоря-
жаться им с согласия залогодержателя. 

Соглашение, ограничивающее право залогодателя завещать 
заложенное имущество, ничтожно. 

3. Залогодержатель вправе пользоваться переданным ему 
предметом залога лишь в случаях, предусмотренных договором, 
регулярно представляя залогодателю отчет о пользовании. По до-
говору на залогодержателя может быть возложена обязанность из-
влекать из предмета залога плоды и походы в целях погашения 
основного обязательства или в интересах залогодателя. 

Статья 347. Защита залогодержателем своих прав 
на предмет залога 

1. Залогодержатель, у которого находилось или должно было 
находиться заложенное имущество, вправе истребовать его из чу-
жого незаконного владения, в том числе и самого залогодателя 
(статьи 302-303.306). 

2. В случаях, когда по условиям договора залогодержателю 
предоставлено право пользоваться переданным ему предметом за-
лога, он может требовать от других лиц, в том числе и от зало-
годателя, устранения всяких нарушений его права, хотя бы эти 
нарушения не были соединены с лишением владения (статьи 305. 
3Q&). 
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Статья 348. Основания обращения взыскания на 

заложенное имущество 
1. Взыскание на заложенное имущество для удовлетворения 

требований залогодержателя (кредитора) может быть обращено в 
случае неисполнения или ненадлежащего исполнения должником 
обеспеченного залогом обязательства по обстоятельствам, за ко-
торые он отвечает. 

2. В обращении взыскания на заложенное имущество может 
быть отказано, если допущенное должником нарушение обеспечен-
ного залогом обязательства крайне незначительно и размер тре-
бований залогодержателя вследствие этого явно несоразмерен 
стоимости заложенного имущества. 

Статья 349. Порядок обращения взыскания на заложенное 
имущество 

1. Удовлетворение требования залогодержателя (кредитора) 
из стоимости заложенного имущества производится, если иное не 
предусмотрено законом. по решению суда в порядке, установлен-
ном процессуальным законодательством. 

2. Удовлетворение требования залогодержателя за счет 
предмета залога без обращения в суд допускается на основании 
нотариально удостоверенного соглашения залогодержателя с зало-
годателем, заключенного после возникновения оснований для об-
ращения взыскания на предмет залога. 

Соглашение об удовлетворении требований залогодержателя 
из стоимости заложенного имущества без обращения в СУД. может 
быть признано недействительным по И С К У лица, чьи права наруше-
ны таким соглашением. 

3. Взыскание на предмет залога может быть обращено только 
по решению суда, в случаях, когда: 

(1) для заключения договора о залоге требовалось согласие 
или разрешение Д Р У Г О Г О липа или органа: 

(2) предметом залога является предприятие или иной иму-
щественный комплекс в целом: 

(3) Предметом ?5/10Га .является ппиняплежашее гражданину 
недвижимое имущество - земельный участок. жилой дом, квартира 
и др. . используемое для отелей личного потребления: 
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(4) предметом залога является имущество. имеющее значи-

ТЕЛЬНУЮ ИСТОРИЧЕСКУЮ. художественную или ИНУЮ К У Л Ь Т У Р Н У Ю П Р Я -

Н О С Т Ь для общества: 
1Л1_залогодатель отсутствует и установить место его на-

хождения невозможно. 

Статья 350. Реализация заложенного имущества 
1. Реализация (продажа) заложенного имущества, на которое 

в соответствии со статьей 349 настоящего Кодекса обращено 
взыскание, производится путем продажи с публичных торгов в по-
рядке, установленном процессуальным законодательством, если 
законом не установлен иной порядок. 

2. По просьбе залогодателя СУД, вправе в Решении об обра-
щении взыскания на заложенное имущество О Т С Р О Ч И Т Ь его пролажу 
с публичных Т О Р Г О В на СРОК ДО ОДНОГО года. Отсрочка не затра-
гивает прав и обязанностей СТОРОН ПО обязательству, обеспечен-
ному залогом этого имущества и не освобождает должника от воз-
мещения возросших за время О Т С Р О Ч К И убытков кредитора и сумм 
неустойки. 

3. Начальная продажная пена заложенного имущества. КО-
ТОРОЙ начинаются ТОРГИ, определяется решением суда. <ПУНКТ 1 

статьи 349) либо соглашением залогодержателя с залогодателем 
( П У Н К Т 2 статьи 349). 

Заложенное имущество продается ЛИПУ. предложившему А А 

торгах наивысшую пену. 
4. При объявлении торгов несостоявшимися, залогодержатель 

вправе по соглашению с залогодателем приобрести заложенное 
имущество и зачесть в счет покупной цены свои требования, 
обеспеченные залогом. К такому соглашению применяются правила 
о договоре купли-продажи. 

При объявлении несостоявшимися повторных торгов залого-
держатель вправе оставить предмет залога за собой с оценкой 
его в сумме не более, чем на десять процентов ниже начальной 
продажной пены на ПОВТОРНЫХ торгах. 

Рели залогодержатель не воспользуется правом оставить з^ 
собой предмет залогз В течение месяца со пня объявления ПОВ-
ТОРНЫХ Т О Р Г О В несостоявшимися, ДОГОВОР О залоге прекращается. 
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5. Если сумма, вырученная при реализации заложенного иму-

щества, недостаточна для покрытия требования залогодержателя, 
он имеет право, при отсутствии иного указания в законе или цп-
говоре, получить недостающую сумму из прочего имущества долж-
ника, не пользуясь преимуществом, основанным на праве залога. 

£. Если сумма, Еырученная при реализации заложенного иму-
щества, превышает размер обеспеченного залогом требования за-
логодержателя, разница возвращается залогодателю. 

Z- Должник и залогодатель, являющийся третьим лицом, 
вправе в любое время до того, как состоялась продажа предмета 
залога, прекратить обращение на него взыскания и его реализа-
цию, исполнив обеспеченное залогом обязательство или ту его 
часть, исполнение которой просрочено. Соглашение, ограничиваю-
щее это право, ничтожно. 

Статья 351. Досрочное исполнение обязательства, 
обеспеченного залогом, и обращение взыска-
ния на заложенное имущество 

1. Залогодержатель вправе потребовать досрочного исполне-
ния обеспеченного залогом обязательства в случае: 

(1) если предмет залога выбыл из владения залогодателя, у 
которого он был оставлен, не в соответствии с условиями дого-
вора о залоге; 

(2) нарушения залогодателем правил о замене предмета за-
лога (статья 3451: 

(3) утраты предмета залога по обстоятельствам, за которые 
залогодержатель не отвечает (пункт 2 статьи ЗАЛ.), если залого-
датель не воспользовался правом, предусмотренным пунктом 2 
статьи 345 настоящего Кодекса. 

2. Залогодержатель вправе потребовать досрочного исполне-
ния обеспеченного залогом обязательства. а если его требование 
не будет удовлетворено, обратить взыскание на предмет залога в 
случае: 

(1) нарушения залогодателем правил о последующем залоге 
(статья Д42); 

(2) невыполнения залогодателем обязанностей, предусмот-
ренных подпунктами 1 и 2 пункта 1 и пунктом 2 статьи 343 нас-
тоящего Кодекса; 
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i3) нарушения залогодателем правил о распоряжении зало-

женным имуществом (пункт 2 статьи 346). 

Статья 352. Прекращение залога 
1. Залог прекращается: 
(1) с прекращением обеспеченного залогом обязательства; 
(2) по требованию залогодателя по основаниям.- предусмот-

ренным ПУНКТОМ 3 статьи 343 настоящего Кодекса: 
•2) в случае гибели заложенной вещи или прекращения зало-

женного права, если залогодатель не воспользовался правом, 
предусмотренным пунктом Z статьи 345 настоящего Кодекса; 

(4) в случае продажи с публичных Т О Р Г О В заложенного иму-
щества, а Также В случае, когда его Реализация оказалась не-
возможной (П У Н К Т 4 статьи 350). 

2. О прекращении залога должна быть сделана отметка в ре-
естре, в котором был зарегистрирован договор о залоге. 

3. При прекращении залога вследствие исполнения обеспе-
ченного залогом обязательства либо по требованию залогодателя 
( П У Н К Т 3 статьи 3431 залогодержатель, у которого находилось 
заложенное имущество, обязан немедленно возвратить его залого-
дателю . 

Статья 353. Сохранение залога при переходе права 
на заложенное имущество к другому лицу в 
порядке правопреемства 

1. В случае перехода права собственности на заложенное 
имущество или права хозяйственного ведения им от залогодателя 
к другому лицу в результате возмездного или безвозмездного от-
чуждения этого имущества либо в порядке универсального правоп-
реемства право залога сохраняет силу. 

Правопреемник залогодателя становится на место залогода-
теля и несет все обязанности залогодателя, если соглашением с 
залогодержателем не установлено иное. 

2. Если имущество залогодателя, являющееся предметом за-
лога, перешло в порядке правопреемства к нескольким лицам, 
каждый из правопреемников (приобретателей имущества) несет 
последствия неисполнения обеспеченного залогом обязательства 
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соразмерно перешедшей к нему части указанного имущества. Одна-
ко, если предмет залога неделим или по иным основаниям остает-
ся в общей совместной собственности правопреемников, они ста-
новятся солидарными залогодателями. 

Статья 354. Последствия принудительного изъятия 
заложенного имущества 

1. Если право собственности залогодателя на имущество, 
являющееся предметом залога, прекращается по основаниям и в 
порядке, установленным законом, вследствие изъятия (выкупа) 
для государственных или муниципальных НУЖД (статья 280 ) . Рек-
визиции (статья 242) или национализации (статья 2351. и зало-
годателю предоставляется другое имущество или соответствующее 
возмещение, право залога распространяется на предоставленное 
взамен имущество либо, соответственно, залогодержатель приоб-
ретает право преимущественного удовлетворения своего требова-
ния из суммы причитающегося залогодателю возмещения. Залого-
держатель может также потребовать досрочного исполнения обес-
печенного залогом обязательства (пункт 1 статьи 351). 

2. В случаях, когда имущество, являющееся предметом зало-
га, изымается у залогодателя в установленном зконом порядке на 
том основании, что в действительности собственником этого иму-
щества является другое лицо (статья 302). либо в виде санкции 
за совершение преступления или иного правонарушения (статья 
243). залог в отношении этого имущества прекращается. В этих 
случаях залогодержатель вправе требовать досрочного исполнения 
обеспеченного залогом обязательства (пункт 1 статьи 351). 

Статья 355. Уступка прав по договору о залоге 
Залогодержатель вправе передать свои права по договору о 

залоге другому лицу с соблюдением правил о передаче прав кре-
дитора путем У С Т У П К И требования (статьи 380-388). 

Уступка залогодержателем своих прав по договору о залоге 
другому лицу действительна, если тому же лицу уступлены права 
требования к должнику по основному обязательству, обеспеченно-
му залогом. 

Поскольку не доказано иное, уступка прав по договору о£ 
ипотеке означает и уступку прав по обеспеченному ипотекой обя-
зательству. 
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Статья 356. Перевод долга по обязательству. 

обеспеченному залогом 
С переводом на другое липо долга по обязательству. обес-

печенному ЗаЛРГСМ, залог прекращается. если залогодатель не 
дал кредитору согласия отвечать за нового должника. 

Статья 357. Залог товаров в обороте 
1. 2алогои_тсваров в обороте признается залог товаров Г 

оставлением их v залогодателя и с предоставлением залогодателю 
права измененять состав и натуральную Форму заложенного иму-
щества (товарных запасов. сырья, материалов. полуфабрикатов. 
готовой продукции и т.п.) при условии. что их общая стоимость 
не становится меньше указанной в договоре о залоге. 

Уменьшение стоимости заложенных товаров в обороте допус-
кается соразмерно исполненной части обеспеченного залогом обя-
зательства. если иное не предусмотрено договором. 

2. Товары в обороте. отчужденные залогодателем, перестают 
быть предметом залога с момента их перехода в собственность.,, 
хозяйственное ведение или оперативное управление приобретате-
ля, а приобретенные залогодателем товары, указанные в договоре 
о залоге, становятся предметом залога с момента возникновения 
у залогодателя на них права собственности., хозяйственного ве-
ления или оперативного управления. 

3. Залогодатель товаров в обороте обязан вести книгу запи-
си залогов, в К О Т О Р У Ю Р Н О Г Я Т Г Я записи об У С Л О В И Я Х залога това-
ров и обо всех операциях, влекущих изменение состава или нату-
эальной ФОРМЫ заложенных товаров. включая их переработку. ЦА 

лень последней операции. 
4. ПРИ нарушении - злоголателем условии залога товаров в 

обороте залогодержатель рпрдве путем наложения на заложенные 
товары своих знаков и печатей приостановить операции с ними до 
устранения нарушения. 

Статья 353. Залег в^шей в ломбарде 
1. Принятие от граждан в залог движимого имущества. пред-

назначенного для личного потребления^, в обеспечение краткос-
рочных кредитов может -~ушествляться в качестве предпринима-
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тельской деятельности специализированными организациями - лом-
бардами, имеющими на это государственную лицензию. 

2. Договор о залоге вещей в ломбарде оформляется выдачей 
ломбардом залогового билета. 

3. Закладываемые вещи передаются ломбарду. 
Ломбард обязан страховать в пользу залогодателя за свой 

счет принятые в залог вещи в полной сумме их оценки, устанав-
ливаемой в соответствии с ценами на вещи такого рода и качест-
ва . обьгчно взимаемыми в торговле в момент их ПРИНЯТИЯ В залог. 

Ломбард не вправе пользоваться и распоряжаться заложенны-
ми вещами. 

4. Ломбард несет ответственность за утрату и повреждение 
заложенных вещей, если не докажет, что утрата или повреждение 
произошли вследствие непреодолимой силы. 

5. В случае невозвращения в установленный срок суммы кре-
дита, обеспеченного залогом вещей в ломбарде, ломбард вправе 
на основании исполнительной надписи нотариуса по истечении 
льготного месячного срока продать это имущество в порядке, 
установленном для реализации заложенного имущества (П У Н К Т Ы 

3.4.6 и 7 статьи 35й). После зтого требования ломбарда к долж-
нику-залогодателю погашаются. даже если сумма, вырученная ПРИ 
реализации заложенного имущества. недостаточна для их полного 
удовлетворения. 

6. Правила кредитования граждан ломбардами под залог при-
надлежащих гражданам вещей устанавливаются в соответствии с 
настоящим Кодексом Законом Российской Федерации о ломбардах. 
Этим законом определяется также порядок лицензирования ломбар-
дов. 

7. Условия договора о залоге вещей в ломбарде, ограничи-
вающие права залогодателя по сравнению с правами, предоставля-
емыми ему настоящим Кодексом и Законом Российской Федерации 
о ломбардах, ничтожны. Вместо таких условий применяются соот-
ветствующие положения настоящего Кодекса и Закона Российской 
Федерации о ломбардах. 
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4. Поручительство 

Статья 359. Договор поручительства 
По договору поручительства (гарантии) поручитель обязыва-

ется перед кредитором другого лица отвечать за исполнение 
последним его обязательства полностью или в части. 

Договор поручительства может быть заключен также для 
обеспечения обязательства, которое возникнет в будущем. 

Статья 360. Форма договора поручительства 
Договор поручительства должен быть совершен в письменной 

форме. Несоблюдение письменной формы влечет недействительность 
договора поручительства. 

Статья 361. Ответственность поручителя 
1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении должником 

обеспеченного поручительством обязательства поручитель и долж-
ник отвечают перед кредитором солидарно (статья 324). если за-
коном или договором поручительства не предусмотрена субсидиар-
ная ответственность поручителя. 

2. Поручитель отвечает перед кредитором в том же объеме, 
как и должник, включая уплату процентов, судебные издержки по 
взысканию долга и другие убытки кредитора, вызванные неиспол-
нением или ненадлежащим исполнением обязательства должником, 
если иное не предусмотрено договором поручительства. 

3. Лица, совместно давшие поручительство, отвечают перед 
кредитором солидарно (статья 324), если иное не предусмотрено 
договором поручительства. 

Статья 362. Права поручителя на возражения П Р О Т И В 

требования кредитора 
Поручитель вправе выдвигать против требования кредитора 

возражения, которые мог бы представить должник, если иное не 
вытекает из договора поручительства. Поручитель не теряет пра-
ва на эти возражения даже в том случае, если должник от них 
отказался или признал свой долг. 



- 180 -
Статья 363. Права поручителя, исполнившего обязательство 
1. К поручителю, исполнившему обязательство, переходят 

права кредитора по этому обязательству, включая права, приняв-
лежавшие кредитору как залогодержателю. в том объеме, в кото-
ром поручитель удовлетворил требование кредитора. Поручитель 
также вправе требовать от должника уплаты процентов на сумму, 
выплаченную кредитору, и возмещения иных убытков, понесенных в 
связи с ответственностью за должника. 

2. По исполнении поручителем обязательства кредитор обя-
зан вручить поручителю документы, удостоверяющие требование к 
должнику, и передать права, обеспечивающие это требование. 

3. Правила, установленные пунктами 1 и 2 настоящей 
статьи, применяются, если иное не предусмотрено законодатель-
ством или ДОГОВОРОМ поручителя с должником и не вытекает из 
отношений между ними. 

Статья 364. Извещение поручителя об исполнении 
обязательства должником 

Должник, исполнивший обязательство, обеспеченное поручи-
тельством, обязан немедленно известить об этом поручителя. В 
противном случае поручитель, в свою очередь исполнивший обяза-
тельство, вправе взыскать с кредитора неосновательно получен-
ное либо предъявить регрессное требование к должнику. В 
последнем случае должник вправе взыскать с кредитора лишь не-
основательно полученное. 

Статья 365. Прекращение поручительства 
1. Поручительство прекращается с прекращением обеспечен-

ного им- обязательства, а также в случае его изменения, влеку-
щего увеличение ответственности или иные неблагоприятные 
последствия для поручителя, без согласия последнего. 

2. Поручительство прекращается с переволом на другое липо 
долга по обеспеченному поручительством обязательству, если по-
ручитель не дал кредитору согласия отвечать за нового должни-
ка. 
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2.. Поручительство прекращается, если по наступлении срока 

исполнения обеспеченного им обязательства кредитор отказался 
принять надлежащее исполнение, предложенное должником или по-
ручителем. 

Поручительство прекращается по истечении срока, на ко-
торый оно дано, указанного в договоре поручительства._Если та-
кой срок не установлен, оно прекращается, если кредитор в те-
чение одного года со дня наступления срока исполнения обеспе-
ченного поручительством обязательства не предъявит иска к по-
ручителю. Когда срок исполнения основного обязательства не 
указан и не может быть определен или определен моментом вост-
ребования, поручительство прекращается, если кредитор не 
предъявит иска к поручителю в течение двух лет со дня заключе-
ния д оговора поручительства. 

5. Банковская гарантия 

Статья 366. Понятие банковской гарантии 
В С И Л У банковской гарантии банк, иное кредитное учрежде-

ние или страховая организация (гарант) лает по просьбе Д Р У Г О Г О 

лица (принципала) письменное обязательство уплатить кредитору 
принципала (бенефициару) в соответствии с УСЛОВИЯМИ даваемого 
гарантом обязательства денежную СУММУ ПО представлении бенефи-
циаром письменного требования о ее уплате. 

Статья 367. Обеспечение банковской гарантией 
обязательства принципала 

1. Банковская гарантия обеспечивает надлежащее исполнение 
принципалом его обязательства перед бенефициаром (ОСНОВНОГО 
обязательства). 

2. За выдачу банковской гарантии принципал уплачивает га-
ранту вознаграждение 

Статья ЗбВ- Независимость банковской гарантии от 
основного обязательства 

Предусмотренное банковской гарантией обязательство гаран-
та перед бенефициаром не зависит в отношениях между НИМИ—QX 
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того основного обязательства. я обеспечение исполнения которо-
EQ она выдана, даже если в гарантии содержится ссылка на зто 
обязательство. 

Статья 369, Безотзывность банковской гарантии 
Банковская гарантия не может быть отозвана гарантом, если 

в ней не предусмотрено иное. 

Статья 370. Непередаваемость прав по банковской 
гарантии 

Принадлежащее бенефициару ПО банковской гарантии ппяяп 
требования к гаранту не может быть передано Д Р У Г О М У Л И П У , В Г Р Ц 

в гарантии не предусмотрено иное. 

Статья 371. Вступление банковской гарантии в С И Л У 

Банковская гарантия вступает в С И Л У СО Д Н Я ее выдачи, ес-
ли в гарантии не предусмотрено иное. 

Статья 372. Представление требования по банковской 
гарантии 

1 . Требование бенефициара об уплате денежной СУММЫ по 

банковской гарантии должно быть представлено гаранту в пись-

менной Форме с приложением указанных в гарантии документов. В 
требовании или в приложении к нему бенефициар должен указать. 
в чем состоит нарушение принципалом основного обязательства. в 
обеспечение К О Т О Р О Г О выдана гарантия. 

2. Требование бенефициара должно быть представлено гаран-
ту до окончания определенного в гарантии срока, на КОТОРЫЙ она выдана. 

Статья 373. Обязанности гаранта ПРИ рассмотрении 
требования бенефициара 

1. По получении требования бенефициара гарант должен ggs 
промедления уведомить ->б зтом принципала и передать ему копии 
требования со всеми относящимися к нему документами. 



- 183 -
2• Гарант должен рассмотреть требование бенефициара с 

приложенными к нему документами в разумный СРОК И П Р О Я В И Т Ь Р Я -

ЗУМНУЮ заботливость. чтобы установить. соответствуют ли ^ Т П 

требование и приложенные к нему документы УСЛОВИЯМ гарантии, 

Статья -374. Отказ гаранта удовлетворить требование 
бенефициара 

1. Гарант отказывает бенефициару в удовлетворении р-гп 
требования, если это требование либо приложенные к нему доку-
менты не соответствуют УСЛОВИЯМ гарантии либо представлены га-
ранту по окончании определенного в гарантии срока. 

Гарант должен немедленно уведомить бенефициара об отказе 
удовлетворить его требование, 

2. Если гаранту до удовлетворения требования бенефициара 
стало известно, что основное обязательство, обеспеченное бан-
ковской гарантией. полностью или в соответствующей части уже 
исполнено, прекратилось по иным основаниям либо недействитель-
но. он должен немедленно сообщить об зтом бенефициару и прин-
ципалу. 

Полученное гарантом после такого уведомления повторное 
требование бенефициара подлежит удовлетворению гарантом. 

Статья 375. Пределы обязательства гаранта 
1. Предусмотренное банковской гарантией обязательство га-

ранта перед бенефициаром ограничивается уплатой СУММЫ. на КО-
ТОРУЮ выдана гарантия. 

2. ПОСКОЛЬКУ Е гарантии не предусмотрено иное. ответс-
твенность гаранта перед бенефициаром за невыполнение и ненад-
лежащее выполнение гарантом обязательства по гарантии не огра-
ничивается СУММОЙ, на КОТОРУЮ выдана гарантия. 

Статья 37R- Прекращение банковской гарантии 
1. Обязательство гаранта перед бенефициаром по гарантии 

прекращается: 
Щ уплатой бенефициару СУММЫ. на КОТОРУЮ выдана гаран-

тия: 
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(2) окончанием определенного в гарантии срока, на который 

о№=) РЫПДНг^; 
(3) вследствие отказа бенефициара от своих прав по гаран-

тии и возвращения ее гаранту: 
С 4) вследствие отказа бенефициара от своих прав по гаран-

тии путем письменного заявления об освобождении гаранта от его 
обязательств. 

Прекращение обязательств гаранта по основаниям, указанным 
в подпунктах 1. 2 и 4 настоящего пункта. не зависит от того. 
возвращена ли ему гарантия. 

2• Гарант КОТОРОМУ стало известно о прекращении гаран-
тии. должен без промедления уведомить об зтом принципала. 

Статья 377. Регрессные требования гаранта 
к принципалу 

1. право гаранта потребовать от принципала в порядке рег-
ресса возмещения СУММ. уплаченных бенефициару по банковской 
гарантии, определяется соглашением гаранта с ПРИНЦИПА.—М. ВО 

исполнение КОТОРОГО была выдана гарантия. 
2. Гарант не вправе требовать от принципала возмещения 

СУММ, уплаченных бенефициару не в соответствии с УСЛОВИЯМИ га-
рантии или за нарушение обязательства гаранта перед бенефициа-
ром . если соглашением гаранта с принципалом не предусмотрено 
иное. 

6. Задаток 

Статья 378. Понятие задатка. Форма соглашения о задатке 

1. Задатком признается денежная сумма, выдаваемая одной 
из договаривающихся сторон в счет причитающихся с нее по дого-
вору платежей другой стороне, в доказательство заключения до-
говора и в обеспечение его исполнения. 

2. Соглашение о задатке независимо от суммы задатка долж-
но быть совершено в письменной форме. 

3. В случае сомнения в отношении того, является ли сумма, 
уплаченная в счет причитающихся со СТОРОНЫ ПО договору плате-
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Ж9Й. задатком в частности вследствие несоблюдения правила. 
установленного ПУНКТОМ 2 настоящей статьи, эта сумма считается 
уплаченной в качестве аванса, если не показано иное. 

Статья 379. Последствия прекращения и неисполнения 
обязательства, обеспеченного задатком 

1. При прекращении обязательства до начала его исполнения 
по соглашению ст~*?он либо вследствие невозможности исполнения 
(статья 414) задаток должен быть возвращен. 

2. Если за неисполнение договора ответственна сторона, 
давшая задаток, он остается у другой стороны. Если за неиспол-
нение договора ответственна сторона, получившая задаток,она 
обязана уплатить другой стороне двойную сумму задатка. 

Сверх того, сторона, ответственная за неисполнение дого-
вора, обязана возместить другой стороне убытки с зачетом суммы 
задатка, поскольку в договоре не предусмотрено иное. 
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Глава 24. ПЕРЕМЕНА ЛИЦ В ОБЯЗАТЕЛЬСТВЕ 

1. Общие положения о переходе прав кредитора 
к другому лицу 

Статья 380. Основания и порядок перехода прав кредитора 
к другому лицу 

1. Право (требование), принадлежащее кредитору на основа-
нии обязательства, может быть передано им другому лицу по 
сделке (уступка требования) или перейти к другому лицу на 
основании закона. 

Правила о переходе прав кредитора к другому лицу не при-
меняются к регрессным требованиям. 

2. Для перехода к другому лицу прав кредитора не требу-
ется согласия должника, если иное не предусмотрено законом или1 
договором. 

3. Если должник не был письменно уведомлен о состоявшемся 
переходе прав кредитора к другому лицу, новый кредитор несет 
риск вызванных этим для него неблагоприятных последствий. В 
зтом случае исполнение обязательства первоначальному кредитору 
признается исполнением надлежащему кредитору. 

Статья 381. Переход прав кредитора к другому лицу 
на основании закона 

Права кредитора по обязательству переходят к другому лицу 
на основании закона и наступления указанных в нем обстоя-
тельств : 

(1) в результате универсального правопреемства в правах 
кредитора; 

(2) по решению суда о переводе прав кредитора на другое 
лицо, когда возможность такого перевода предусмотрена законом; 

(3) вследствие исполнения обязательства должника его по-
ручителем (статья 3fi2) или залогодателем, не являющимся долж-
ником по этому обязательству; 

(4) при суброгации страховщику прав кредитора к должнику, 
ответственному за наступление страхового случая; 
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(5) в других случаях. предусмотренных законом. 

Статья 382. Права, которые не могут переходить к 
другим лицам 

Переход к другому лицу прав, неразрывно связанных с лич-
ностью кредитора, в частности, требований об алиментах и о 
возмещении вреда, причиненного жизни или здоровью, не допуска-
ется. 

Статья 383. Объем прав кредитора, переходящих 
к другому лицу 

Если иное не предусмотрено законом или договором, право 
первоначального кредитора переходит к новому кредитору в том 
объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту пере-
хода права. В частности, к новому кредитору переходят права, 
обеспечивающие исполнение обязательства, а также другие свя-
занные с требованием права, в том числе право на неуплаченные 
проценты. 

Статья 384. Доказательства прав нового кредитора 
1. Кредитор, уступивший требование другому лицу, обязан 

передать ему документы, удостоверяющие право требования, и 
сообщить сведения, имеющие значение для осуществления требова-
ния. 

2. Должник вправе не исполнять обязательство новому кре-
дитору до представления ему доказательств перехода требования 
к этому лицу. 

Статья 385. Возражения должника против требования 
нового кредитора 

Должник вправе выдвигать против требования нового креди-
тора возражения, которые он имел против первоначального креди-
тора к моменту получения уведомления о переходе прав по обяза-
тельству к новому кредитору. 
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2. Уступка требования 

Статья 386. Условия уступки требования 
1. Уступка требования кредитором другому лицу допуска-

ется. поскольку она не противоречит законодательству или дого-
вору . 

2. Не допускается без согласия должника уступка требова-
ния по обязательству, в котором личность кредитора имеет су-
щественное значение для должника. 

Статья 387. Форма уступки требования 
1. Уступка требования, основанного на сделке, совершенной 

в письменной (простой или нотариальной) форме, должна быть со-
вершена в соответствующей письменной форме. 

2. Уступка требования по сделке, требующей государствен-
ной регистрации, должна быть зарегистрирована в порядке, уста-
новленном для регистрации этой сделки. 

3. У<*гупка требования по ордерной ценной бумаге соверша-
ется путем индоссамента на этой ценной бумаге (пункт 3 статьи 
145). 

Статья 388. Ответственность кредитора, уступившего 
требование 

Первоначальный кредитор, уступивший требование, отвечает 
перед новым кредитором за недействительность переданного ему 
требования, но не отвечает за неисполнение этого требования 
должником, кроме случаев, когда первоначальный кредитор принял 
на себя поручительство за должника перед новым кредитором. 

3. Перевод долга 

Статья 389. Условие и форма перевода долга 
1. Перевод должником своего долга на другое лицо допуска-

ется лишь с согласия кредитора. 
2. К форме перевода долга соответственно применяются пра-

вила, содержащиеся в пунктах 1 и 2 статьи 3SZ. настоящего Ко-
декса . 
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Статья 390. Возражения нового должника против 

требований кредитора 
Новый должник вправе выдвигать против требования кредито-

ра возражения, основанные на отношениях между кредитором и 
первоначальным должником. 
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Глава 26. ПРЕКРАЩЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ 

Статья 405. Основания прекращения обязательств 
1. Обязательство прекращается полностью или в части по 

основаниям, предусмотренным настоящим Кодексом, иным законода-
тельством или договором. 

2. Прекращение обязательства по требованию одной из сто-
рон допускается только в случаях, предусмотренных законода-
тельством . 

Статья 406. Прекращение обязательства исполнением 
1. Надлежащее исполнение прекращает обязательство. 
2. Кредитор, принимая исполнение, обязан по требованию 

должника выдать ему расписку в получении исполнения полностью 
или в части. 

Если должник выдал кредитору в удостоверение обязательст-
ва долговой документ, то кредитор, принимая исполнение, должен 
вернуть этот документ, а при невозможности возвращения указать 
на это в выдаваемой им расписке. Расписка может быть заменена 
надписью на возвращаемом долговом документе. Нахождение долго-
вого документа у должника удостоверяет, пока не доказано иное, 
прекращение обязательства. 

При отказе кредитора выдать расписку, вернуть долговой 
документ или отметить в расписке невозможность его возвращения 
должник вправе задержать исполнение. В этих случаях кредитор 
считается просрочившим. 

Статья 407. Отступное 
По соглашению сторон обязательство может быть прекращено 

предоставлением взамен исполнения отступного (уплатой денег, 
передачей имущества и т.п.). Размер, сроки и порядок пре-
доставления отступного устанавливаются сторонами. 

Статья 408. Прекращение обязательства зачетом 
Обязательство прекращается полностью или в части зачетом 

встречного однородного требования, срок которого наступил либо 
срок которого не указан или определен моментом востребования. 
Для зачета достаточно заявления одной стороны. 
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Статья 409. Недопустимость зачета 
Не допускается зачет требований: 
1) если по заявлению другой стороны к требованию подлежит 

применению срок исковой давности и этот срок истек: 
2) о возмещении вреда, причиненного жизни или здоровью 

гражданина; 
3) о взыскании алиментов; 
4) о пожизненном содержании; 
5) в иных случаях, предусмотренных законом или договором. 

Статья 410. Зачет при уступке требования 
В случае уступки требования (статья 386) должник вправе 

зачесть против требования нового кредитора свое встречное тре-
бование к первоначальному кредитору. 

Зачет производится, если требование возникло по основа-
нию, существовавшему к моменту получения должником уведомления 
об уступке требования и срок требования наступил до его полу-
чения либо этот срок не указан или определен моментом востре-
бования . 

Статья 411. Прекращение обязательства совпадением 
должника и кредитора в одном лице 

Обязательство прекращается совпадением должника и креди-
тора в одном лице. 

Статья 412. Прекращение обязательства новацией 
1. Обязательство прекращается соглашением сторон о замене 

первоначального обязательства, существовавшего между ними, 
другим обязательством между теми же лицами, предусматривающим 
иной предмет или способ исполнения (новация). 

2. Новация не допускается в отношении алиментных обяза-
тельств, обязательств по возмещению вреда, причиненного жизни 
или здоровью гражданина. 

3. Новация прекращает дополнительные обязательства, свя-
занные с первоначальным, если иное не предусмотрено соглашени-
ем сторон. 
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Статья 413. Прощение долга 
Обязательство прекращается освобождением кредитором долж-

ника от лежащих на нем обязанностей, если это не нарушает прав 
других лиц в отношении имущества кредитора. 

Статья 414. Прекращение обязательства невозможностью 
исполнения 

1. Обязательство прекращается невозможностью исполнения, 
если она вызвана обстоятельством, за которое ни одна из сторон 
не отвечает. 

2. В случае невозможности исполнения должником обяза-
тельства, вызванной обстоятельством, за которое ни одна из 
сторон не отвечает (пункт 1 настоящей статьи), кредитор не 
вправе требовать от должника исполнения по обязательству, если 
иное не предусмотрено законодательством или договором. При 
этом должник, исполнивший обязательство, вправе требовать 
возвращения исполненного. 

3. В случае невозможности исполнения должником обяза-
тельства, вызванной виновными действиями кредитора, последний 
не вправе требовать возвращения исполненного им по обяза-
тельству. 

Статья 415. Прекращение обязательства на основании 
акта органа государственной власти 

1. Если в результате издания акта органа государственной 
власти (публичного акта) исполнение обязательства становится 
невозможным полностью или частично, обязательство прекращается 
полностью или в соответствующей части. СТОРОНЫ, понесшие в ре-
зультате этого Убытки. вправе требовать их возмещения в соот-
ветствии со статьями 13 и 16 настоящего Кодекса. 

2. В случае признания в установленном порядке недействи-
тельным публичного акта, на основании которого обязательство 
прекратилось, обязательство восстанавливается, если иное не 
вытекает из соглашения сторон или существа обязательства и 
исполнение не утратило интерес для кредитора. 
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Статья 416. Прекращение обязательства смертью гражданина 
1. Обязательство прекращается смертью должника, если 

исполнение не может быть произведено без личного участия долж-
ника либо обязательство иным образом неразрывно связано с лич-
ностью должника. 

2. Обязательство прекращается смертью кредитора, если 
исполнение предназначено лично для кредитора либо обязательст-
во иным образом неразрывно связано с личностью кредитора. 

Статья 417. Прекращение обязательства ликвидацией 
юридического лица 

Обязательство прекращается ликвидацией юридического лица 
(должника или кредитора), кроме случаев, когда законодательст-
вом исполнение обязательства ликвидированного юридического ли-
ца возлагается на другое юридическое лицо (по обязательствам, 
возникающим вследствие причинения вреда жизни и здоровью граж-
данина и др.). 
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Подраздел 2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ДОГОВОРЕ 

глава 27. ПОНЯТИЕ И УСЛОВИЯ ДОГОВОРА 

Статья 418. Понятие договора 
L. Договором признается соглашение двух или нескольких 

лиц об установлении, изменении или прекращении гражданских 
прав и обязанностей. 

2. К договорам применяются правила о Д В У Х - и М Н О Г О С Т О Р О Н -

НИХ сделках, предусмотренные главой 9 настоящего Кодекса 
3. К обязательствам, возникшим из договора, применяются 

общие положения об обязательствах (статьи 308-4171. поскольку 
иное не предусмотрено правилами настоящей главы и правилами об 
отдельных видах ДОГОВОРОВ, содержащимися Я настоящем Кодексе. 

4- К договорам, заключаемым более чем двумя сторонами 
(многосторонние договоры), общие положения о договоре применя-
ются, если это не противоречит многостороннему характеру таких 
договоров. 

Статья 419. Свобода договора 
1. Граждане и юридические лица свободны в заключении дого-

вора. 
Понуждение к заключению договора не допускается, за исклю-

чением случаев. когда обязанность заключить ДОГОВОР предусмот-
рена настоящим Кодексом. законом или добровольно ПРИНЯТЫМ обя-

2. Стороны могут заключить договор, как предусмотренный, 
так и не предусмотренный законодательством. 

2- Стороны могут заключить договор, в котором содержатся 
элементы различных договоров, предусмотренных законодательст-
вом (смешанный договор). К отношениям сторон по смешанному до-
говору применяется в соответствующих частях законодательство о 
договорах, элементы которых содержатся в смешанном договоре, 
если иное не вытекает из соглашения сторон или существа сме-
шанного договора. 

4. Условия договора определяются по усмотрению сторон, 
кроме случаев, когда содержание соответствующего условия пред-
писано законодательством (статья 420). 
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В случаях, тогда условие договора предусмотрено Н О Р М О Й , • 

которая В соответствии С законодательством действует. если 
соглашением СТОРОН не установлено иное (лиспозитивная норма к 
СТОРОНЫ М О Г У Т своим соглашением исключить ее применение либо 
установить условие. отличное от предусмотренного в ней. ПРИ 
ОТСУТСТВИИ такого соглашения условие договора определяется 
диспозитивной НОРМОЙ. 

5. Если условие договора не определено сторонами или 
диспозитивной нормой, соответствующие условия определяются 
обычаями делового оборота, применимыми к отношениям сторон. 

Статья 420. Договор и закон 
1 . Договор должен соответствовать обязательным для СТОРОН 

правилам, установленным законодательством (императивным нор-
мам ), действующим в момент его заключения. 

2. Если после заключения договора принят закон, устанав-
ливающий обязательные для сторон правила иные, чем те, которые 
действовали ПРИ заключении договора, условия заключенного до-
говора сохраняют С И Л У. кроме случаев, когда в законе установ-
лено, что его действие распространяется на отношения, возник-
шие из ранее заключенных договоров. 

Статья 421. Возмездный и безвозмездный договор 
1. Договор, по которому сторона должна получить п.--ту или 

иное встречное предоставление за исполнение своих обязан-
ностей , является возмездным. 

2. Безвозмездным признается договор, по которому одна 
сторона обязуется предоставить что-либо другой стороне без по-
лучения от нее платы или иного встречного предоставления. 

3- Договор предполагается возмездным, если из законода-
тельства, содержания или существа договора не вытекает иное. 

Статья 422. Цена 
1. Исполнение договора оплачивается по цене, установлен-

ной соглашением сторон. 
В предусмотренных законом случаях применяются цены (тари-

фы, расценки, ставки и т.п.), устанавливаемые или регулируемые 
уполномоченными на то государственными органами. 

2. Изменение цены после заключения договора допускается в 
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случаях и на условиях, предусмотренных договором, законом либо 
в установленном законом порядке. 

3. В случаях, когда в возмездном договоре пена не предус-
мотрена и не может быть определена исхоля из УСЛОВИЙ договора. 
считается, что исполнение договора произведено по пене. кото-
рая в момент заключения договора ПРИ сравнимых обстоятельствах 
обычно взималась за аналогичные товары, работы или У С Л У Г И . 

Статья 423. Действие договора 
1. Договор вступает в силу и становится обязательным лляг 

СТОРОН с момента его заключения (статья 431 настоящего Кодек-
са). 

2. Стороны вправе установить, что условия заключенного 
ими договора применяются к их отношениям, возникшим до заклю-
чения договора. 

3. Если законом или договором предусмотрен срок действия 
договора, окончание этого срока влечет прекращение обяза-
тельств сторон по договору. 

Договор, в котором .тсутствует указание на срок его 
действия, признается действующим до определенного в нем момен-
та окончания исполнения сторонами обязательства. 

4. Окончание срока действия договора не освобождает сто-
роны от ответственности за его нарушение, имевшее место ' до 
истечения зтого срока. 

Статья 424. Публичный договор 
1. Публичным ДОГОВОРОМ признается Д О Г О В О Р. заключенный 

коммерческой организацией и устанавливающий ее обязанности по . 
продаже товаров. выполнению работ или оказанию У С Л У Г , которые 
она исходя из характера ее деятельности должна осуществлять а 
отношении каждого. кто к ней обратится (розничная торговля, 
перевозка транспортом общего пользования, услуги связи, энер-
госнабжение, медицинское, гостиничное, банковское обслуживание 
и т.п.). 

Коммерческая организация не вправе оказывать предпочтение 
одному лицу перед другим в отношении заключения публичного до-
говора, кроме случаев, предусмотренных законодательством. 

2. Цена товаров, работ и услуг, а также иные условия пуб-
личного договора устанавливаются одинаковыми для всех потреби-
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телей, за исключением случаев, когда законодательством до-
пускается предоставление льгот для отдельных категорий потре-
бителей . 

Д. Отказ коммерческой организации от заключения публично-
го договора при наличии возможности предоставить потребителю 
соответствующие товары (работы, услуги) не допускается. 

При_необоснованном уклонении коммерческой организации от 
заключения публичного договора применяются положения. предус-
мотренные пунктом 4_статьи 443 настоящего Кодекса. 

4- В случаях, предусмотренных законом, Правительство Рос-
сийской Федерации может издавать правила, обязательные для 
сторон при заключении и исполнении публичных договоров (типо-
вые договоры, положения и т.п.). 

5. Условия публичного договора, не соответствующие требо-
ваниям, установленным пунктами 2 и й. настоящей статьи, ничтож-
ны. 

Статья 425. Примерные условия договоров 
1. В договоре может быть предусмотрено, что его отдельные 

условия определяются примерными условиями, разработанными для 
договоров соответствующего вида и опубликованными в печати. 

2. В случаях, когда в договоре не содержится отсылка к 
примерным условиям, такие примерные условия применяются к от-
ношениям сторон в качестве обычаев делового оборота, если они 
отвечают требованиям, установленным статьей 5 и пунктом 4 
статьи 419 настоящего Кодекса. 

Д. Примерные условия могут быть изложены в форме пример-
ного договора или иного документа, содержащего эти условия. 

Статья 426. Договор присоединения 
1. Договором присоединения признается договор, условия 

которого определены одной из сторон в формулярах или иных 
стандартных формах и могли быть приняты другой стороной не 
иначе как путем присоединения к предложенному договору в це-
лом. 

2. Присоединившаяся к договору сторона вправе потребовать 
расторжения договора, если договор присоединения, хотя и не 
противоречит законодательству, но лишает эту сторону обычно 
предоставляемых ей прав, исключает или ограничивает ответе-
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твенность другой стороны за нарушение обязательств либо содер-
жит другие явно обременительные для присоединившейся стороны 
условия, которые она исходя из своих разумно понимаемых инте-
ресов не приняла бы при наличии у нее возможности участвовать 
в определении условий договора. 

3. ПРИ наличии обстоятельств. предусмотренных в пункте ? 
настоящей статьи, требование о расторжении договора, прел-кяв-
ленное СТОРОНОЙ. присоединившейся к Д О Г О В О Р У в связи с осу-
ществлением своей предпринимательской деятельности. не подле-
жит удовлетворению, если присоединившаяся сторона знала или 
должна была знать, на каких УСЛОВИЯХ заключает Д О Г О В О Р . 

Статья 427. Предварительный договор 
1. По предварительному договору стороны обязуются заклю-

чить в будущем договор о передаче имущества, выполнении работ 
или оказании услуг (основной договор) на условиях, предусмот-
ренных предварительным договором. 

2. Предварительный договор заключается в форме, установ-
ленной законодательством для основного договора, а если форма 
основного договора не установлена, то в письменной форме. 
Несоблюдение правил о форме предварительного договора влечет 
его ничтожность. 

3. Предварительный договор должен содержать условия, 
устанавливающие или позволяющие установить предметj а также 
другие_существенные УСЛОВИЯ ОСНОВНОГО договора. 

4. В предварительном договоре указывается срок, в который 
стороны обязуются заключить основной договор. 

Если такой срок в предварительном договоре не определен, 
предусмотренный им договор подлежит заключению в течение года 
с момента заключения предварительного договора. 

5. В случаях, когда сторона, заключившая предварительный 
договор, уклоняется от заключения предусмотренного им до-
говора, применяются положения, установленные пунктом 4 статьи 
443 настоящего Кодекса. 

6. Обязательства, предусмотренные предварительным дого-
вором, прекращаются, если до окончания срока, в который сторо-
ны должны заключить основной договор, он не будет заключен ли-
бо одна из сторон не направит другой стороне предложение зак-
лючить этот договор. 
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Статья 428. Договор в пользу третьего лица 
1. Договором в пользу третьего лица признается договор, 

в котором стороны установили, что должник обязан произвести 
исполнение не кредитору, а третьему лицу, указанному или не 
указанному в договоре и имеющему право требовать от должника 
исполнения обязательства в свою пользу. 

2. Если иное не предусмотрено законодательством или дого-
вором, с момента выражения третьим лицом должнику намерения 
воспользоваться своим правом по договору стороны не могут 
расторгать или изменять заключенный ими договор без согласия 
третьего лица. 

•3. Должник в договоре вправе выдвигать против требования 
третьего лица возражения, которые он мог бы выдвинуть против 
кредитора. 

5. В случае , когда третье лицо отказалось от права. пре-
доставленного ему по договору, кредитор может воспользоваться 
этим правом, если это не противоречит законодательству и дого-
вору. 

Статья 429. Толкование договора 
При толковании условий договора судом принимается во вни-

мание буквальное значение содержащихся в нем слов и выражений. 
Буквальное значение условия договора в случае его неясности 
устанавливается путем сопоставления с другими условиями и 
смыслом договора в целом. 

Если правила, содержащиеся в части первой настоящей 
статьи, не позволяют определить содержание договора, должна 
быть выяснена; действительная общая воля сторон с учетом цели 
договора. При этом принимаются во внимание все соответствующие 
обстоятельства, включая предшествующие договору переговоры и 
переписку, практику, установившуюся во взаимных отношениях 
сторон, обычаи делового оборота, последующее поведение сторон. 
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Глава 28. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА 

Статья 430. Основные положения о заключении договора 
1. Договор считается заключенным, если между сторонами, 

в требуемой в подлежащих случаях форме, достигнуто соглашение 
по всем существенным условиям договора. 

Существенными являются условия о предмете договора, усло-
вия которые названы в законодательстве как существенные или 
необходимы для договоров данного вида, а также все те условия, 
относительно которых по заявлению одной из сторон должно быть 
достигнуто соглашение. 

2. Договор заключается посредством направления оферты 
(предложения заключить договор) одной из сторон и ее акцепта 
(принятия предложения) другой стороной. 

Статья 431. Момент заключения договора 
1. Договор признается заключенным в момент получения ли-

цом, направившим оферту ее акцепта. 
2. Если в соответствии с законом для заключения договора 

необходима также передача имущества, договор считается заклю-
ченным с момента передачи соответствующего имущества (статья 
224). 

3. Договор, подлежащий нотариальному удостоверению или 
государственной регистрации, считается заключенным с момента 
нотариального удостоверения или регистрации, а при необходи-
мости нотариального удостоверения и регистрации - с момента 
регистрации договора. 

Статья 432. Форма договора 
1. Договор может быть заключен в любой форме, предусмот-

ренной для совершения сделок, если законом для договоров дан-
ного вида не установлена определенная форма. 

Если стороны договорились заключить договор в определен-
ной форме, он "считается заключенным с момента придания ему 
условленной формы, хотя бы законом для договоров данного вида 
такая форма не требовалась. 

2. Договор в письменной форме может быть заключен путем 
составления одного документа, подписанного сторонами, а также 
..тем обмена письмами, телеграммами, телетайпограммами, теле-
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фонограммами, посредством факсимильной, электронной или иной 
связи либо иным способом, позволяющим достоверно установить, 
что документ исходит от стороны договора. 

3. Письменная форма договора считается соблюденной, если 
письменное предложение заключить договор принято в порядке, пре-
дусмотренном пунктом 3 статьи 436 настоящего Кодекса. 

Статья 433. Оферта 
1. Офертой признается адресованное одному или нескольким 

конкретным лицам предложение, которое достаточно определенно и 
выражает намерение лица, сделавшего предложение, считать себя 
заключившим договор с адресатом, которым будет принято предло-
жение . 

Оферта должна содержать существенные условия договора. 
2. Оферта связывает направившее ее лицо с момента ее по-

лучения адресатом. 
Если извещение об отзыве оферты поступи.1" э ранее или од-

новременно с самой офертой, оферта считается не полученной. 

Статья 434. Безотзывность оферты 
Полученная адресатом оферта не может быть отозвана Е 

течение срока для ее акцепта, если иное не оговорено в самой 
оферте либо не вытекает из существа предложения или обстанов-
ки, в которой оно было сделано. 

Статья 435. Приглашение делать оферты. Публичная оферта 
1. Реклама и иные предложения, адресованные неопределен-

ному кругу лиц, рассматриваются как приглашение делать офер-
ты, если иное прямо не указано в предложении. 

2. Содержащее все существенные условия договора предложе-
ние, из которого усматривается воля лица, делающего предложе-
ние, заключить договор на указанных в предложении условиях с 
любым, кто отзовется, признается офертой <публичная оферта). 

Статья 436. Акцепт 
1. Акцептом признается ответ лица, которому адресована 

оферта, о ее принятии. 
Акцепт должен быть полным и безоговорочным. 
2. Молчание не является акцептом, если иное не вытекает 
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из закона, обычая делового оборота или из прежних деловых от-
ношений сторон. 

3. Совершение лицом, получившим оферту, в срок, установ-
ленный для ее акцепта, действий по выполнению указанных в ней 
условий договора (отгрузка товаров, предоставление услуг, вы-
полнение работ, уплата соответствующей суммы и т.д.) считается 
акцептом, если иное не предусмотрено законодательством или не 
указано в оферте. 

Статья 437. Отзыв акцепта 
Если извещение об отзыве акпептя ПОСТУПИЛО ЛИЦУ. напра-

вившему оферту. ранее или одновременно с самим акцептом. ак-
цепт считается не полученным. 

Статья 438. Заключение договора на основании оферты, 
содержащей срок для акцепта 

Когда оферта содержит срок для акцепта, договор считается 
заключенным, если акцепт получен лицом, направившим оферту, в 
пределах указанного в ней срока. 

Статья 439. Заключение договора на основании оферты, 
не содержащей срока для акцепта 

1. Когда письменная оферта не содержит срока для акцеп-
та, договор считается заключенным, если акцепт получен лицом, 
направившим оферту, до окончания срока, установленного законо-
дательством, а если такой срок не установлен, - в течение нор-
мально необходимого для этого времени. 

2. Когда оферта сделана устно без указания срока для ак-
цепта, договор считается заключенным, если другая сторона не-
медленно затаила о ее акцепте. 

Статья 440. Акцепт, полученный с опозданием 
1. В случаях, когда своевременно направленное извещение 

об акцепте получено с опозданием, акцепт не считается опоздав-
шим, если сторона, направившая оферту, немедленно не уведомит 
другую сторону о получении акцепта с опозданием. 

2. Если сторона, направившая оферту, немедленно сообщит 
другой стороне о принятии ее акцепта, полученного с опоздани-
ем, договор считается заключенным. 
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Статья 441. Акцепт на иных условиях 
Ответ о согласии заключить договор на иных, чем предложе-

но в оферте условиях, не является акцептом. 
Такой ответ признается отказом от оферты и в то же время 

новой офертой. 

Статья 442. Место заключения договора 
Если в договоре не указано место его заключения, договор 

признается заключенным в месте жительства гражданина или месте 
нахождения юридического лица, направившего оферту. 

Статья 443. Заключение договора в обязательном порядке 
1. В случаях, когда в соответствии с настоящим Кодексом 

или иными законами заключение договора для одной из сторон 
обязательно, эта сторона должна направить другой стороне из-
вещение об акцепте либо об отказе от акцепта или об акцепте 
оферты (проекта договора) на иных УСЛОВИЯХ ( П Р О Т О К О Л разногла-
сий к проекту договора) в течение тридцати дней со дня получе-
ния оферты, если иной срок не установлен законодательством ли-
бо не согласован сторонами. 

2 . Сторона, направившая оферту и получившая от СТОРОНЫ. 

для КОТОРОЙ заключение договора обязательно. извещение об ее 
акцепте на иных условиях (П Р О Т О К О Л разногласий к проекту дого-
вора ). вправе передать разногласия, возникшие при заключении 
договора, на рассмотрение суда в течение тридцати дней со дня 
получения такого извещения либо истечения срока для акцепта, 
если законодательством об отдельных видах договоров не уста-
новлен иной срок. 

3. В случае, если на проект договора, направленный С Т О Р О -

НОЙ. для КОТОРОЙ заключение договора обязательно, в тридцатид-
невный СРОК получен ПРОТОКОЛ разногласий к проекту договора, 
эта сторона обязана в течение тридцати дней со дня получения 
протокола разногласий известить ДРУГУЮ С Т О Р О Н У О ПРИНЯТИИ до-
говора в ее редакции либо об отклонении протокола разногласий. 

ПРИ отклонении протокола разногласий либо неполучении из-
вещения о результатах его рассмотрения в указанный СРОК С Т О Р О -

На^ направившая ПРОТОКОЛ разногласий, вправе передать разног-
ласия. возникшие ПРИ заключении договора, на рассмотрение СУ-
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да. если законодательством об отдельных вилах noroBQPQB Не ус-
тановлено иное. 

4- Если сторона, для которой в соответствии с настоящим 
Кодексом или иными законами заключение договора обязательно, 
уклоняется от его заключения, другая сторона вправе обратиться 
в суд с требованием о понуждении заключить договор. 

Сторона, необоснованно уклоняющаяся от заключения догово-
ра , должна возместить другой стороне убытки, вызванные отказом 
заключить договор. 

Статья 444. Преддоговорные споры 
В случаях. предусмотренных в пунктах 2 и 2 СТаТЬИ йАЗ. 

настоящего Кодекса. а также если разногласия. ВОЗНИКШИе ПРИ 
заключении договора. были по соглашению СТОРОН переданы на. 
рассмотрение суда, условия договора, по которым у сторон име-
лись разногласия, определяются в соответствии с решением суда. 

Статья 445. Заключение договора на торгах 
1. Договор, если иное не вытекает из его существа. может 

быть заключен путем проведения торгов. Т О Р Г И П Р О В О Д Я Т С Я на 
право заключения договора. Такой Д О Г О В О Р заключается с лицом, 
выигравшим торги. 

2. В качестве организатора торгов может выступать собст-
венник веши или обладатель имущественного права либо специа-
лизированная организация. Специализированная организация дейс-
твует на основании договора с собственником или обладателем 
имущественного права и выступает от их имени или от своего 
имени. 

3. В случаях, указанных в настоящем Кодексе или ином за-
коне, договоры о продаже веши или имущественного права М О Г У Т 

быть заключены только путем проведения торгов. 
4. Торги осуществляются в форме аукциона или конкурса. 
Выигравшим торги на аукционе признается лицо, предложив-

шее наиболее высокую цену, а по конкурсу - лицо, которое в со-
ответствии с заключением заранее назначенной организатором 
конкурсной комиссии предложило лучшие У С Л О В И Я . 

<£орма_торгов определяется собственником предаваемой веши 
или обладателем имущественного права, если иное не предусмот-
рено законом. 
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5 . АУКЦИОН И К О Н К У Р С , В которых был только один участник. 

признаются несостоявшимися. 
6. Правила. предусмотренные статьями 445-447 настоящего 

Кодекса применяются к публичным торгам, ПРОВОДИМЫМ в порядке 
исполнения решений суда. если иное не предусмотрено гражданс-
ким процессуальным законодательством. 

Статья 446. Организация и порядок проведения торгов 
1. Аукционы и конкурсы могут быть открытыми и закрытыми. 
В открытом аукционе и открытом конкурсе может участвовать 

любое лицо. В закрытом аукционе и закрытом конкурсе участвуют 
только лица, специально приглашенные для этой цели. 

2. Если иное не предусмотрено законом, извещение о прове-
дении торгов должно быть сделано организатором не менее, чем 
за тридцать дней до их проведения. Извещение должно содержать 
во всяком случае сведения о времени, месте и форме торгов, их 
предмете и порядке проведения, в том числе, об оформлении 
участия в торгах, определении лица, выигравшего торги, в также 
сведения о начальной цене. 

В случае, если предметом Т О Р Г О В является право заключен;-
ДОГОВОРа в извещении о предстоящих торгах должен быть указа.. 
предоставляемый для этого С Р О К . 

3. Если иное не предусмотрено я законе или в извещении г» 
проведении Т О Р Г О В . организатор открытых Т О Р Г О В , сделавший из-
вещение об их проведении, вправе отказаться от аукциона в лю-
бое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты 
его проведения, а от конкурса - не позднее, чем за тридцать 
дней до проведения конкурса. 

В случаях, когда организатор открытых торгов отказался от 
их проведения с нарушением указанных сроков, он обязан возмес-
тить участникам понесенный ими реальный ущерб. 

Организатор закрытого аукциона или закрытого конкурса 
обязан возместить приглашаемым им участникам—реаЛЬНЫЙ—УШеРб 
независимо от того. в какой именно СРОК после направления из-
вещения последовал отказ от Т О Р Г О В . 

4. Участники торгов вносят задаток в размере, сроки и по-
рядке, указанные в извещении о проведении Т О Р Г О В . Если торги 
не состоялись, задаток подлежит возврату. Задаток возвращается 
также лицам, которые участвовали в торгах, но не выиграли их. 
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При заключении договора с лицом, выигравшим торги, сумма 

внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обяза-
тельств по заключенному договору. 

5. Лицо, выигравшее торги, и организатор Т О Р Г О В ( П У Н К Т 2 
отатьи 445 ) . подписывают в день провоедения аукциона или кон-
курса ПРОТОКОЛ о результатах Т О Р Г О В . КОТОРЫЙ имеет СИЛУ дого-
вора. Лицо, выигравшее Т О Р Г И , ПРИ уклонении от подписания до-
говора утрачивает внесенный им задаток. Организатор Т О Р Г О В . 

УКЛОНИВШИЙСЯ от подписания протокола. обязан возвратить зада-
ток в двойном размере. а также возместить лицу. выигравшему 
Т О Р Г И . Убытки, причиненные участием в торгах, в части, превы-
шающей СУММУ задатка. 

Если по УСЛОВИЯМ Т О Р Г О В разыгрывается только право на 
заключение договора, такой Д О Г О В О Р должен быть подписан сторо-
нами не позднее двадцати дней или иного указанного в извещении 
срока после завершения Т О Р Г О В И оформления протокола. Р. случае 
уклонения одной из них от заключения договора другая СТОРСНЗ 
вправе обратиться в СУД : требованием о понуждении заключить 
Д О Г О В О Р, а также о возмещении причиненных убытков. 

Статья 447. Последствия нарушения правил 
проведения торгов 

1^_Торги, проведенные с нарушением правил, установленных 
законом, могут быть признаны судом недействительными по иску 
заинтересованного лица̂ _ 

2. Признание торгов недействительными влечет недействи-
тельность договора. заключенного с лицом, выигравшим торги. 
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Глава 29. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 

Статья 448. Основания изменения и расторжения договора 
1. Изменение и расторжение договора возможны по соглаше-

нию сторон, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, 
иными законами или договором. 

2. По требованию одной из сторон договор может быть изме-
нен или расторгнут по решению суда только: 

1) при существенном нарушении договора другой стороной; 
2) в иных случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, 

другими законами или договором. 
Существенным признается нарушение договора одной из сто-

рон, которое влечет для другой стороны такой ущерб, что она в 
значительной степени лишается того, на что была вправе рассчи-
тывать при заключении договора. 

3. В случае одностороннего отказа от исполнения договора 
полностью или частично. когда такой отказ допускается законом 
или ^оглашением сторон, договор считается с тветственно рас-
торгнутым или измененным^. 

Статья 449. Порядок изменения и расторжения договора 
1. Соглашение об изменении или расторжении договора со-

вершается в той же форме, что и договор, если из законода-
тельства, договора или обычаев делового оборота не вытекает 
иное. 

2. Требование об изменении или расторжении договора может 
быть заявлено стороной s суд только после получения отказа 
другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор 
либо неполучения ответ4, в срок, указанный в предложении или 
установленный законом либо договором, а при его отсутствии - в 
тридцатидневный срок. 

Статья 450. Последствия расторжения и изменения договора 
1. При расторжении договора обязательства сторон прекра-

щаются. 
2. При изменении договора обязательства сторон продолжают 

действовать в измененном виде^ 
3. В случае расторжения или изменения договора обязатель-

ства считаются прекращенными или измененными с момента—ЛОСТИ-
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жения соглашения С Т О Р О Н об изменении или расторжении пптяпря. 
если иное не вытекает из соглашения С Т О Р О Н ИЛИ характера изме-
нения договора. а ПРИ расторжении или изменении договора в 
судебном порядке - с момента вступления в законную С И Л У реше-
ния суда о расторжении или изменении договора. 

4 . СТОРОНЫ не вправе требовать возвращения того, что было 
исполнено ими по обязательству до момента расторжения или 
изменения договора. если иное не установлено законом или сог-
лашением С Т О Р О Н . 

5. Если основанием для расторжения или изменения договора 
ПОСЛУЖИЛО существенное нарушение договора одной из С Т О Р О Н . 

другая сторона вправе требовать возмещения убытков. причинен-
ных Расторжением или изменением договора. 
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