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Èíñòèòóò ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, áóäó÷è
ñïîñoáîì ïðè îáðåòåíèÿ ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà
èìóùåñòâî, âñåã äà ÿâëÿëñÿ îäíèì èç ñà ìûõ àêò óàëü -
íûõ è ñâîåoáðàç íûõ èíñòèòóòîâ ãðàæ äàíñêîãî ïðà âà.
Îí áûë  ñôîðìèðî âàí åùå ñî âðåìåí Äðåâíåãî Ðè ìà
è â ðåçóëü òàòå ðåöåïöèè íîðì ïðà âà ïîëó÷èë
äîñòàòî÷íî øèðîêîå ðàñïðîñò ðàíåíèå â çàêîíî -
äàòåëüñòâå è ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå ðÿäà
çàð óáåæ íûõ ñò ðàí. 

Â Äðåâíåì Ðèìå ïðè îáðå òàòåëü íàÿ äàâíîñòü
íà çû âà ëàñü “usucapio”, ÷òî îç íà ÷àåò “ïðè îáðåòåíèå
â ðåçóëü òàòå ïîëüçî âàíèÿ”

1

. Óæå çäåñü áûëè
ïîëíîñòüþ ñôîðìóëèðî âà íû åå íå îáõîäè ìûå
óñëîâèÿ, êîòî ðûå â äàëüíåéøåì ÿâèëèñü ýòàëîíîì
äëÿ ïðàâî âûõ ñèñòåì ñò ðàí, îñóùåñòâèâøèõ
ðåöåïöèþ ðèìñêîãî ïðà âà. Áûë ñôîðìèðî âàí
îñíîâíîé ðèìñêèé ïðèíöèï: “ëþ áîé âëàäåëåö óæå
òåì, ÷òî îí ÿâëÿåòñÿ âëàäåëüöåì, èìååò áîëüøå ïðàâ,
÷åì òîò, êòî íå âëàäåå ò”

2

. Íîâèöêèé È.Á., îáúÿñíÿÿ
ñóùíîñòü ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, ïðèâîäèë
âûñêà çû âàíèå Ãàÿ î òîì, ÷òî “ïðè îáðåòåíèå ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè ïî äàâíîñòè âëàäåíèÿ ââåäåíî ïî ñî -
îá ðàæåíèÿì “îáùåñòâåííîãî ïóáëè÷íîãî áëà ãà ”,
÷òîá û íå ñîç äà âàëîñü íà áîëüøèå ïðîìåæóòêè
âðåìåíè, à òî è íàâñåã äà, íåóâåðåííîñòè è
íåîïðåäåëåííîñòè â ñîáñòâåííè÷åñêèõ
îòíîøåíèÿõ”

3

. 
Âûÿâëÿÿ ñóùíîñòü è îñ îáåííîñòè

ôóíêöèîíèðî âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè â ñîâðåìåííîì ìèðå, îòìåòèì, ÷òî ïðè -
îáðå òàòåëü íàÿ äàâíîñòü (èíîã äà åãî íà çû âà þò
äàâíîñò íûì âëàäåíèåì)  ïî ñóòè ïðåäñ òàâëÿåò ñîáîé
âëàäåíèå èìóùåñòâîì â òå÷åíèå îïðåäåëåííîãî ñðî -
êà è óäîâëåòâîðÿþùåå êîíêðåò íûì òð åáî âàíèÿì
çàêî íà, âñëåäñòâèå ÷åãî âëàäåëåö ïðè îáðå òàåò ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè íà äàííîå èìóùåñòâî. Â Ðåñï óáëèêå
Àðìåíèÿ îñíîâ íûå ïîëîæåíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà

çàêðåïëå íû â ñò.187 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà ÐÀ.
Çäåñü äàíî îïðåäåëåíèå ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè,
ïîðÿäîê  ïðàâîïðååìñò âà, óñëîâèÿ çàùè òû âëàäåíèÿ
ïðîòèâ òðåòüèõ ëèö è ìîìåíò ïðè îáðåòåíèÿ ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî â ñèëó
äàâíîñòè

4

. Èíûå íîð ìû, îòíîñÿùèåñÿ ê èíñòèòóòó
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, ìîæíî íàéòè, íàïð.,
Çåìåëü íûé Êîäåêñ ÐÀ

5

, Çàêîí ÐÀ “Î ââåäåíèè â
äåéñòâèå Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà ÐÀ”

6

, íåêîòî ðûå
ïðåöåäåí òûå ïîñ òàíîâëåíèÿ ïî ãðàæ äàíñêèì äå ëàì,
ïðèíÿòûå Êàñ ñàöèîí íûì Ñóäîì ÐÀ, Ïîñ òàíîâëåíèå
Êîíñòèòóöèîííîãî Ñó äà ÐÀ ïî êîíêðåòíîìó äåëó

7

è
ò.ä.

Ïð îáëåìå ôóíêöèîíèðî âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèÿ
ïîñâÿùå íû ìíîãèå ðà áî òû èçâåñò íûõ ó÷å íûõ  è
íàó÷ íûõ äåÿòåëåé

8

, â ðåçóëü òàòå ÷åãî áûëè âûÿâëå íû
ìíîãî÷èñëåí íûå ïðîòèâîðå÷èÿ è ïð îáå ëû â çàêîíî -
äàòåëüíîì ðåãóëèðî âàíèè è ïðèìåíåíèè äàííîãî
èíñòèòó òà â ÐÀ. Ïðèíè ìàÿ âî âíè ìàíèå ýòîò ôàêò è
ïðåñëåä óþ öåëü ñïîñ îáñòâî âàí èþ ìíîãîã ðàííîãî
èçó÷åíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà äëÿ ðàçðåøåíèÿ ïð îáëåì
åãî ôóíêöèîíèðî âàíèÿ â Àðìåíèè, ìû îá ðà ùàåìñÿ ê
íîâîé è ðàíåå íå èññëåäî âàííîé îá ëàñòè äàííîãî
èíñòèòó òà - çàð óáåæíîìó îïûòó åãî ðåãóëèðî âàíèÿ. 

Äëÿ ðàññìîòðåíèÿ ïð îáåëîâ è ñðåäñòâ èõ
âîñïîëíåíèÿ â çàêîíî äàòåëüíîì  ðåãóëèðî âàíèè
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â çàð óáåæ íûõ
ñò ðà íàõ íå îáõîäèìî ñïåð âà îïðåäåëèòüñÿ ñ
êëàññèôè êàöèåé äàí íûõ ñò ðàí. Äëÿ íàñ íà èáîëåå
ïðèåìëè ìûì è öåëåñî îá ðàç íûì ÿâëÿåòñÿ
ðàññìîòðåíèå èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
â êîíòåêñòå êëàññèôè êàöèè ñò ðàí íà ðàçâè òûå è
ðàçâè âà þùèåñÿ, òàê êàê äàí íàÿ êëàññèôè êàöèÿ
îñíî âû âàåòñÿ íà ïî êà çàòåëå ýêîíîìè÷åñêîãî
ðàçâèòèÿ ñò ðà íû, ÷òî îïðåäåëåííî ñâÿçàíî ñ ïðè -
îáðåòåíèåì ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî íà

ÌÀÐÈÀÌ ÝÂÎßÍ
Ñïåöèàëèñò ïåðâîé êàòåãîðèè îòäåëà ïî ãðàæäàíñêèì è
ýêîíîìè÷åñêèì äåëàì óïðàâëåíèÿ ïî ñâÿçÿì ñ Åâðîïåéñêèì
ñóäîì ïî ïðàâàì ÷åëîâåêà àïïàðàòà ìèíèñòåðñòâà þñòèöèè ÐÀ
Àñïèðàíò êàôåäðû ãðàæäàíñêîãî è ãðàæäàíñêî-ïðîöåññóàëüíîãî
ïðàâà èíñòèòóòà ïðàâà è ïîëèòèêè Ðîññèéñêî-Àðìÿíñêîãî
(Ñëàâÿíñêîãî) Óíèâåðñèòåòà

ÀÍÀËÈÇ ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÍÎÃÎ
ÐÅÃÓËÈÐÎÂÀÍÈß ÈÍÑÒÈÒÓÒÀ

ÏÐÈÎÁÐÅÒÀÒÅËÜÍÎÉ ÄÀÂÍÎÑÒÈ Â
ÐßÄÅ ÇÀÐÓÁÅÆÍÛÕ ÑÒÐÀÍ
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îñíî âàíèè ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè.
Òàêèì îá ðàçîì, ê ðàçâè âà þùèìñÿ ñò ðà íàì

(ñò ðà íû òðåòüåãî ìè ðà), êðîìå Àðìåíèè, îòíîñÿòñÿ
Ðîññèÿ, Êè òàé, Èíäèÿ, Áðàçèëèÿ, àôðè êàíñêèå ñò ðà -
íû (íàïð.Êåíèÿ), Ìåêñè êà, Óê ðàè íà, Ðó ìûíèÿ,
Ïîëü øà, Ìîëäî âà, Àçå ðá àéä æàí, Ãðóçèÿ è ò.ä. Ê
ðàçâè òûì æå ñò ðà íàì îòíîñÿòñÿ ñò ðà íû Çà ïàäíîé
Åâðî ïû (íàïð., Ãåð ìàíèÿ, Ôðàíöèÿ, Èòàëèÿ, Ïîðòó -
ãàëèÿ è ò.ä), ÑØÀ, ßïîíèÿ, Êà íà äà, Íèäåð ëàí äû,
Êèïð, Èð ëàíäèÿ è ò.ä.

Â ñâÿçè ñ ïðàêòè÷åñêîé íåöåëåñî îá -
ðàçíîñòüþ è ôàêòè÷åñêîé íåâîçìîæíîñò üþ
ðàññìîòðåíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
âî âñåõ ñò ðà íàõ, íàìè áóäóò ðàññìîòðå íû ñò ðà íû,
ïðåäñ òàâëÿþùèå íà èáîëüøèé èíòåðåñ â ñâîåì
çàêîíî äàòåëüíîì ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè, äîñòóï íûå ïî ÿçûêî âûì ñî îá -
ðàæåíèÿì è «ïîëåç íû å» äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ
ðåöåïöèè íîðì çàð óáåæíîãî çàêîíî äàòåëüñò âà â
çàêîíî äàòåëüñòâî Ðåñï óáëèêè Àðìåíèÿ.

Òàêèì îá ðàçîì, ïåðåéäåì ê ðàññìîòðåí èþ
îñ îáåííîñòåé ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â ðÿäå ðàçâè âà þùèõñÿ
çàð óáåæ íûõ ñò ðàí.

Ðàçâè âà þùèåñÿ ñò ðà íû
Îòëè÷èòåëüíîé ÷åðòîé äàí íûõ ñò ðàí â

ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå â áîëüøèíñòâå ñëó ÷àåâ ñõîæèõ
ìåæäó ñîáîé çàêîíî äàòåëüíî çàêðåïëåí íûõ
ïîëîæåíèé è òîëüêî íåêîòî ðûõ îñ îáåííîñòåé. Ââèäó
îã ðàíè÷åííîé âîçìîæíîñòè ïðåäîñ òàâëåíèÿ âñåãî
îñóùåñòâëåííîãî íàìè èññëåäî âàíèÿ, îòìåòèì ëèøü
îòëè÷èòåëü íûå ÷åð òû ðåãóëèðî âàíèÿ ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè â äàí íûõ ñò ðà íàõ. 

Íåòðóäíî ïðåäó ãà äàòü, ÷òî îäíîé èç ïåð âûõ
ðàçâè âà þùèõñÿ ñò ðàí, ïðåäñ òàâëÿþùèõ äëÿ íàñ
èíòåðåñ, ÿâëÿåòñÿ Ðîññèéñ êàÿ Ôåäå ðàöèÿ. Çäåñü
èíñòèòóò ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ðåãóëèðóåòñÿ
ñò. 234 Ãðàæ äàíñêîãî êîäåê ñà ÐÔ, ìíîãèå
ïîëîæåíèÿ êîòîðîé ñîâ ïà äà þò ñî ñò.187 ÃÊ ÐÀ.
Òàêèìè ïîëîæåíèÿìè ÿâëÿþòñÿ, íàïð., ðåêâèçè òû
äîáðîñîâåñòíîñòè, íåïðå ðûâíîñòè, îòê ðûòîñòè
âëàäåíèÿ èìóùåñòâîì êàê ñâîèì ñîáñòâåí íûì, óñ -
òàíîâëåí íàÿ âîçìîæíîñòü ïðàâîïðååìñò âà è ò.ä.
Îòëè÷èòåëüíîé ÷åðòîé ÃÊ ÐÔ ÿâëÿåòñÿ óñ òàíîâëåí -
íàÿ èì â ï.1 ñò. 234 âîçìîæíîñòü ðàñïðîñò ðàíåíèÿ
äåéñòâèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè íå
òîëüêî íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, êàê â ÐÀ, íî è íà
äâèæèìîå. Â çàâèñèìîñòè îò âè äà èìóùåñò âà, çäåñü
ñðîêè íå îáõîäèìîãî âëàäåíèÿ ñîñ òàâëÿþò: äëÿ
íåäâèæèìîñòè - 15 ëåò, äëÿ äâèæèìîãî èìóùåñò âà - 5
ëåò. Òàêæå ñóùåñòâå íûì îòëè÷èåì ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî â

ï.4. ñò. 234 ÃÊ ÐÔ íà ÷àëî òå÷åíèÿ ñðî êà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè â îòíîøåíèè îïðåäåëåííîé
êàòåãîðèè âåùåé ñòàâèòñÿ â çàâèñèìîñòü îò òå÷åíèÿ
ñðî êà èñêîâîé äàâíîñòè. Çäåñü óêà çû âàåòñÿ, ÷òî
òå÷åíèå ñðî êà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â
îòíîøåíèè âåùåé, íàõîäÿùèõñÿ â ÷óæîì íå çàêîííîì
âëàäåíèè, íà÷è íàåòñÿ íå ðàíåå èñòå÷åíèÿ ñðî êà
èñêîâîé äàâíîñòè ïî ñîîòâåòñòâ óþùèì òð åáî -
âàíèÿì

9

. 
Â çàêîíî äàòåëüñòâå ÐÔ, òàêæå, êàê è â ÐÀ,

êðîìå íåïîñðåäñòâåííî íîðì î  ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè, åñòü òàêæå èíûå íîð ìû, çàò ðàãè âà þùèå
äàí íûé èíñòèòóò è ðåãóëèð óþùèå åãî ðàçëè÷ íûå
àñïåê òû. Â ÐÔ ê íèì ìîæíî îòíåñòè  Ôåäå ðàëü íûé
Çàêîí ÐÔ “Î ââåäåíèè ïåðâîé ÷àñòè ÃÊ â
äåéñòâèå”

10

, Ïîñ òàíîâëåíèå Ïëåíó ìà Âåðõîâíîãî Ñó -
äà ÐÔ “Î íåêîòî ðûõ âîïðî ñàõ, âîçíè êà þùèõ â
ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè ðàçðåøåíèè ñïîðîâ, ñâÿçàí -
íûõ ñ çàùèòîé ïðà âà ñîáñòâåííîñòè è äðóãèõ âåù íûõ
ïðà â”

11

, Ôåäå ðàëü íûé Çàêîí “Î ãîñó äàðñòâåííîé
ðåãèñò ðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è
ñäåëîê ñ íè ì”

12

è èíûå íîð ìàòèâíî-ï ðàâî âûå àê òû.
Îäíîé èç ñëåä óþùèõ èíòåðåñ óþùèõ íàñ

ðàçâè âà þùèõñÿ ñò ðàí ÿâëÿåòñÿ Ìåêñè êà. Â Ôåäå -
ðàëüíîì Ãðàæ äàíñêîì Êîäåêñå Ìåêñèêè îò 1928ã.
ïîëîæåíèÿ î ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ñîäåð æàòñÿ
â êíèãå ñåäüìîé, â ñòàòüÿõ 1135-1180

13

. Îòëè÷èòåëü -
íûì äëÿ ìåêñè êàíñêîãî ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ
ïðè îáðåòåíèÿ ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà îñíî âàíèè
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ÿâëÿåòñÿ ôàêò óñ -
òàíîâëåíèÿ âîçìîæíîñòè ðàñïðîñò ðàíåíèÿ èíñòèòó òà
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè èñê ëþ÷èòåëüíî íà
èìóùåñòâî, íàõîäÿùååñÿ â îáîðîòå. Íà íàø âçãëÿä,
äàí íàÿ íîð ìà íå ïîìå øà ëà áû ðàçâèò èþ çàêîíî -
äàòåëüñò âà è ïðàêòèêè ïðèìåíåíèÿ èíñòèòó òà ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â ÐÀ. 

Çäåñü óñ òà íàâëè âà þòñÿ òàêæå óñëîâèÿ ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, à èìåííî ôàêò òîãî, ÷òî
âëàäåíèå, íå îáõîäèìîå äëÿ ïðè îáðåòåíèÿ, äîëæíî
áûòü îñóùåñòâëåíî êàê ñâîèì ñîáñòâåí íûì, äîëæíî
áûòü ñïîêîé íûì, äëèòåëü íûì è îòê ðû òûì.
Íåäâèæèìîå èìóùñòâî ïðè îáðå òàåòñÿ â òå÷åíèå
ïÿòè ëåò, åñëè âëàäåíèå ÿâëÿåòñÿ äîáðîñîâåñò íûì, è
â òå÷åíèå äåñÿòè ëåò, ïðè îòñòóòñòâèè óñëîâèÿ
äîáðîñîâåñòíîñòè,  à äâèæèìîñòü - â òå÷åíèè òðåõ
ëåò ïðè íàëè÷èè äîáðîñîâåñòíîñòè, è,
ñîîòâåòñòâåííî, â òå÷åíèè ïÿòè ëåò ïðè åå
îòñóòñòâèè. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïðàêòè êà
ðàçãðàíè÷åíèÿ ñðîêîâ íå îáõîäèìîãî âëàäåíèÿ â
çàâèñèìîñòè îò ðåêâèçè òà äîáðîñîâåñòíîñòè
ñóùåñòâóåò òàêæå âî ìíîãèõ äðóãèõ ãîñó äàðñò âàõ,
òàêèõ êàê Áîë ãàðèÿ

14

, Ïîëü øà
15

, Èòàëèÿ
16

è ò.ä.
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Â Ìåêñèêå, êàê è âî ìíîãèõ ðàçâè òûõ ãîñó -
äàðñò âàõ, óñ òàíîâëåíî ïîëîæåíèå, ñîã ëàñíî
êîòîðîìó ïðåð âàí íûì ñ÷è òàåòñÿ ñðîê âëàäåíèÿ, åñëè
âëàäåëåö â òå÷åíèè áîëåå ÷åì ãî äà íå âëàäååò äàí íûì
èìóùåñòâîì. Óñ òà íàâëè âàåòñÿ òàêæå íå îáõîäèìîñòü
ïåðå ðû âà âëàäåíèÿ â ñëó ÷àå ëþ áîãî ñóä åáíîãî
èñïîëíåíèÿ â îòíîøåíèè âëàäåëü öà. 

Ïðèìå ÷àòåëü íûì äëÿ ìåêñè êàíñêîãî Ôåäå -
ðàëüíîãî Êîäåê ñà ÿâëÿåòñÿ óñ òàíîâëåíèå çàïðå òà íà
íà ÷àëî è òå÷åíèå äàâíîñòè:

• ìåæäó ñóïðó ãàìè,
• ìåæäó èí âàëè äàìè è èõ îïåêó íàìè èëè

ïîïå÷èòåëÿìè,
• ìåæäó ñîáñòâåííè êàìè èëè ñîñ îáñòâåííè -

êàìè,
• â îòíîøåíèè ëèö, íàõîäÿùèõñÿ íà ãîñó -

äàðñòâåííîé ñëó æáå,
• ïðîòèâ âîåí íûõ íà äåéñòâèòåëüíîé ñëó æáå

â ñîñòîÿíèè âîé íû è ò.ä.
Çäåñü ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî çàêîíî -

äàòåëüñòâî òàêæå ÐÀ íóæ äàåòñÿ â ÷åòêîì óñ -
òàíîâëåíèè ñëó ÷àåâ íåâîçìîæíîñòè ïðèìåíåíèÿ
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, âîçìîæíî, â
íåêîòîðîé ñòåïåíè ñõîæåé ñ óñ òàíîâëåí íûìè âûøå
ïîëîæåíèÿìè Ôåäå ðàëüíîãî Êîäåê ñà Ìåêñè êàíñêèõ
Ñîåäèíåí íûõ Øòàòîâ. 

Äëÿ íàñ íåêîòî ðûé èíòåðåñ ïðåñ òàâëÿåò
ðåãóëèðî âàíèå èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
â àôðè êàíñêîé ñò ðàíå, òàêîé êàê Êåíèÿ. Çäåñü
ïîëîæåíèÿ î ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè çàêðåïëå íû
â Çàêîíå î ðåãèñòðèðî âàí íûõ çåìëÿõ îò 1989ã.

17

Îòëè÷èòåëüíîé îñ îáåííîñò üþ çàêîíî -
äàòåëüñò âà Êåíèè â ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ÿâëÿåòñÿ, òàêæå êàê è â ÐÀ,
ðàñïðîñò ðàíåíèå äåéñòâèÿ äàííîãî èíñòèòó òà
èñêëþ÷èòåëüíî íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Çäåñü
ñðîêîì íå îáõîäèìîãî íåïðå ðûâíîãî âëàäåíèÿ
ÿâëÿåòñÿ 12 ëåòíèé ñðîê äàâíîñòè.

Òàêæå â Êåíèè äëÿ íàñ èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿåò
ïîëîæåíèå, íå èì åþùåå àíàëîãîâ â èçó÷åí íûõ íàìè
çàð óáåæ íûõ ñò ðà íàõ, ñîã ëàñíî êîòîðîìó â òå÷åíèå
âñåãî ñðî êà èñòèí íûé ñîáñòâåííèê äîëæåí
îáÿçàòåëüíî çíàòü î çàõ âàò÷è êàõ åãî òåððèòîðèè, è
ñîîòâåòñòâåííî â ñëó ÷àå ïðåäóïðåæäåíèÿ
ñîáñòâåííèêîì çàõ âàò÷èêîâ îá îñâ îáîæäåíèè åãî
íåäâèæèìîñòè, òî ñðîê íà÷è íàåò òå÷ü îïÿòü òîëüêî ñ
ìîìåí òà òàêîãî ïðåäóïðåæäåíèÿ. Òàêèì îá ðàçîì,
âèäíî, ÷òî â Êåíèè èíñòèòóò ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè íåìíîæêî èñ êàæåí îò ñîâðåìåííîãî åãî
ðåãóëèðî âàíèÿ â äðóãèõ ðàçâè âà þùèõñÿ è ðàçâè òûõ
ñò ðà íàõ, è çäåñü îí ðàñïðîñò ðàíÿåòñÿ íà çàõ âàò÷èêîâ
çåìåëü è íåäâèæèìîñòè. 

Ïåðåõîäÿ ê ðàññìîòðåí èþ çàêîíî äàòåëüíîãî
ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
â òàêîé ðàçâè âà þùåéñÿ ñò ðàíå êàê Óê ðàè íà,
îòìåòèì, ÷òî çäåñü ðåãóëèðî âàíèåì èíñòèòó òà ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè çàíè ìàåòñÿ Ãðàæ äàíñêèé
Êîäåêñ, êîòî ðûé â îäíîé ñòàòüå, òàêæå êàê è â ÐÀ è
ÐÔ, îõ âà òû âàåò ðåãóëèðî âàíèå òàêîãî îá úåìíîãî
èíñòèòó òà, êàê ïðè îáðå òàòåëü íàÿ äàâíîñòü. Åé
ïîñâÿùå íà ñòàòüÿ 334 ÃÊ Óê ðàè íû

18

. Çäåñü  óñ -
òàíîâëå íû óñëîâèÿ ïðè îáðåòåíèÿ ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè íà îñíî âàíèè ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè. Òàê â ÷. 1 ñò. 334 óêà çàíî, ÷òî ëèöî,
êîòîðîå äîáðîñîâåñòíî çàâ ëàäåëî ÷óæèì
èìóùåñòâîì è ïðîäîë æàåò îòê ðûòî, áåñïðå ðûâíî
âëàäåòü íåäâèæè ìûì èìóùåñòâîì íà ïðîòÿæåíèè
äåñÿòè ëåò èëè äâèæè ìûì èìóùåñòâîì - íà
ïðîòÿæåíèè ïÿòè ëåò, ïðè îáðå òàåò ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè íà ýòî èìóùåñòâî (ïðè îáðå òàòåëü íàÿ
äàâíîñòü). Çäåñü óñ òàíîâëåíî ïîëîæåíèå, ñîäåð -
æàùååñÿ òàêæå â ñò 187 ÃÊ ÐÀ, ñîã ëàñíî êîòîðîìó
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî,
êîòîðîå ïîäëåæèò ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò ðàöèè,
âîçíè êàåò íà îñíî âàíèè ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
ñ ìîìåí òà ãîñó äàðñòâåííîé ðåãèñò ðàöèè. Çäåñü â
÷àñòè 2 òàêæå, êàê â ÐÀ, óñ òàíîâëå íà âîçìîæíîñòü
ïðàâîïðååìñò âà. Â ÷àñòè 3 æå óñ òàíîâëåíî
ïîëîæåíèå, õà ðàêòåðíîå äëÿ ïðàâî âûõ ñèñòåì ðàçâè -
òûõ ñò ðàí è íå çàêðåïëåííîå â çàêîíî äàòåëüñòâå ÐÀ,
ñîã ëàñíî êîòîðîìó,  ïîòåðÿ íå ïî ñâîåé âîëå
èìóùåñò âà åãî âëàäåëüöåì íå ïåðå ðû âàåò ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè â ñëó ÷àå âîçâ ðàùåíèÿ èìóùåñò âà
íà ïðîòÿæåíèè îäíîãî ãî äà èëè ïðå äúÿâëåíèÿ íà
ïðîòÿæåíèè ýòîãî ñðî êà èñ êà ïðî åãî èñòð åáî âàíèå. 

Õà ðàêòåðíîé îñ îáåííîñò üþ ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè íà Óê ðàèíå ÿâëÿåòñÿ óñ -
òàíîâëåííîå â ÷. 4 ïîëîæåíèå, ñîã ëàñíî êîòîðîìó
ïðè îáðåòåíèå ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà îñíî âàíèè
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî, òðàíñïîðò íûå ñðåäñò âà è öåí íûå áó ìàãè
âîçìîæíî òîëüêî ïî ðåøåí èþ ñó äà. Òàêèì îá ðàçîì,
ïðÿìî óñ òà íàâëè âàåòñÿ âîçìîæíîñòü ðàñïðîñò -
ðàíåíèÿ äåéñòâèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè íà öåí íûå áó ìàãè, ÷òî òàêæå ïðåäñ òàâëÿåò
äëÿ íàñ èíòåðåñ. Â ÐÀ äàí íûé âîïðîñ óðåãóëèðî âàí
÷. 3 ñò. 275 ÃÊ ÐÀ, ãäå îòìå÷åíî, ÷òî äåíüãè, à òàêæå
öåí íûå áó ìàãè íà ïðå äúÿâèòåëÿ íå ìîãóò áûòü
èñòðåáî âà íû îò äîáðîñîâåñòíîãî ïðè îáðå òàòåëÿ. Îä -
íàêî ýòî íè êàê íå îòíîñòèòñÿ ê èíñòèòóòó ïðè -
îáðåòåíèÿ ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà îñíî âàíèè ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, òàê êàê â ÐÀ îí ïî êà ÷òî
ðàñïðîñò ðàíÿåòñÿ èñê ëþ÷èòåëüíî íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî. 
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Èíòåðåñ íûì äëÿ íàñ òàêæå ÿâëÿåòñÿ
ðàññìîòðåíèå ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè â òàêîé çàð óáåæíîé ðàçâè âà -
þùåéñÿ ñò ðàíå, êàê Ðåñï óáëè êà Ìîëäî âà. Çäåñü
ïðàâîîòíîøåíèÿ â ñôåðå ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
ðåãóëèð óþòñÿ ïðèíÿòûì â 2002ã. Ãðàæ äàíñêèì
Êîäåêñîì Ðåñï óáëèêè Ìîëäî âà

19

. Â äàííîì êîäåêñå
äîñ òàòî÷íî áîëüøîå êîëè÷åñòâî íîðì ïîñâÿùåíî
ðåãóëèðî âàí èþ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè, à èìåííî, ñò. 332- 336. Ñóùåñòâóåò òàêæå
Ïðàêòè÷åñêèé êîììåí òàðèé Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà
Ìîëäî âû, êîòî ðûé ïîìîæåò íàì ïîíÿòü ñóùíîñòü è
íàï ðàâëåííîñòü ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè

20

.  
Èòàê, ïåðåéäåì íåïîñðåäñòâåííî ê

ðàññìîòðåí èþ êîíêðåò íûõ íîðì, ðåãóëèð óþùèõ
ïðàâîîòíîøåíèÿ â ñôåðå ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
â Ìîëäîâå. Òàê, â ñò. 332 ÃÊ Ìîëäî âû çàêðåïëåíî
ïðàâèëî ðàñïðîñò ðàíåíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Çäåñü
óêà çû âàåòñÿ, ÷òî ëèöî, êîòîðîå, íå îá ëà äàÿ ïðàâîì
ñîáñòâåííîñòè, äîáðîñîâåñòíî âëàäååò â êà÷åñòâå
ñîáñòâåííè êà íåäâèæèìîé âåù üþ â òå÷åíèå ïÿòíàä -
öàòè ëåò, ñòàíîâèòñÿ ñîáñòâåííèêîì ñîîòâåòñòâ -
óþùåé âåùè. Â êîììåí òàðèÿõ ê äàííîé ñòàòüå îòìå -
÷àåòñÿ ÷òî âëàäåíèå íåäâèæèìîé âåù üþ íà
ïðîòÿæåíèè ïÿòíàä öàòè ëåò ñàìî ïî ñåáå îç íà ÷àåò,
÷òî ñîáñòâåííèê äàííîãî èìóùåñò âà íå ïðîÿâëÿë è íå
ðåàëèçî âû âàë ñâîè ïðà âà â îòíîøåíèè âåùè. Ïðè
ýòîì, çàêîíî äàòåëü íå îïðåäåëèë äî êà -
çàòåëüñòâåííóþ áàçó, íà îñíî âàíèè êîòîðîé ëèöî
ìîæåò áûòü ïðèç íàíî âëàä åþùèì âåù üþ «êàê
ñîáñòâåííè ê», è ïîýòîìó äàí íûé âîïðîñ îñ òàåòñÿ íà
óñìîòðåíèå ñóä åáíîé èíñ òàíöèè. Â ñëåä óþùåé
ñòàòüå îòðåãóëèðî âàíî òàêæå ïðè îáðåòåíèå ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè íà äâèæèìîå èìóùåñòâî, ãäå
çàêðåïëåí ñðîê íå îáõîäèìîãî âëàäåíèÿ- 5 ëåò,
ðåêâèçèò äîáðîñîñâåñòíîñòè, è, òàêæå êàê ïðè
íåäâèæèìîñòè, íå ðàñê ðû âàåòñÿ âîïðîñ î ñðåäñò âàõ
äî êà çû âàíèÿ .

Äàëåå,  ñò. 334 çàêðåïëÿåò âîçìîæíîñòü
îáúåäèíåíèÿ âëàäåíèÿ, óêà çû âàÿ, ÷òî äëÿ ññûëêè íà
ïðè îáðå òàòåëüí óþ äàâíîñòü íàñòîÿùèé âëàäåëåö
ìîæåò ïðèñîåäèíèòü êî âðåìåíè ñîáñòâåííîãî
âëàäåíèÿ âðåìÿ âëàäåíèÿ ëè öà, îò êîòîðîãî îí
ïîëó÷èë âëàäåíèå. Ïîõî æàÿ íîð ìà î ïðàâîïðååìñòâå
ñîäåðæèòñÿ òàêæå â ÃÊ ÐÀ, îä íàêî â áîëåå óäà÷íîé
ðå äàêöèè. 

Îñ îá ûé èíòåðåñ äëÿ íàñ ïðåäñ òàâëÿåò ñò. 335
ÃÊ Ìîëäî âû, ãäå â ï.1 óêà çàíî, ÷òî þðèäè÷åñêèå
ïîñëåäñòâèÿ ìîæåò ñîç äà âàòü òîëüêî ïîëåçíîå
âëàäåíèå, à â ï. 2 îòìå÷åíî, ÷òî íå ÿâëÿåòñÿ ïîëåç -

íûì ïðå ðûâíîå, íàðóøåííîå, òàéíîå ëèáî íå íàäëå -
æàùåå âëàäåíèå. Òàêèì îá ðàçîì, ïîëó ÷àåòñÿ ÷òî íà
ñàìîì äåëå ðåêâèçèò íåïðè ðûâíîñòè è îòê ðûòîñòè
ïðèñóòñòâóåò, íåñìîòðÿ è íà èõ íåó êà çàííîñòü â
îïðåäåëåíèè ïîíÿòèÿ ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè. 

Ïðèìå ÷àòåëü íûì ÿâëÿåòñÿ ôàêò íåòî÷íîãî
ðåãóëèðî âàíèÿ ïåðå ðûâîâ â ñðî êàõ ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè. Òàê, â ï.3 ñò. 335 óêà çàíî, ÷òî
âëàäåíèå ÿâëÿåòñÿ ïðå ðûâ íûì, åñëè âëàäåëåö
îñóùåñòâëÿåò åãî ñ íåíîð ìàëü íûìè, ñ ó÷åòîì õà -
ðàêòå ðà âåùè, ïåðå ðû âàìè. Òàêèì îá ðàçîì, ïîëó -
÷àåòñÿ, ÷òî íàëè÷èå èëè îòñóòñòâèå ïåðå ðû âà ïî
êîíêðåòíîìó äåëó îñ òàåòñÿ èñê ëþ÷èòåëüíî íà
óñìîòðåíèå ñó äà, ÷òî, íà íàø âçãëÿä, â äàííîì ñëó ÷àå
íå ÿâëÿåòñÿ öåëåñî îá ðàç íûì. Â ï. 7 è 8 ñò. 335 ÃÊ
Ìîëäî âû óêà çàíî, ÷òî ïðå ðûâíîñòü ìîæåò áûòü ïðå -
äúÿâëå íà âëàäåëüöó ëþ á ûì çàèíòåðåñî âàí íûì
ëèöîì, îä íàêî òîëüêî ëèöî, ïî îòíîøåí èþ ê
êîòîðîìó âëàäåíèå ÿâëÿåòñÿ íàðóøåí íûì ëèáî òàé -
íûì, ìîæåò ññû ëàòüñÿ íà ýòè ïîðîêè.  Îä íàêî ñòàòüÿ
çäåñü íå îïðåäåëÿåò, ÿâëÿåòñÿ ëè ïðå ðû âàíèå
«ïîëåçíîñò è» âëàäåíèÿ ïðè íàëè÷èè ïîðî÷íîñòè
âëàäåíèÿ- ïðå ðû âàíèåì ñàìîãî âëàäåíèÿ â öåëîì,
÷òî, íà íàø âçãëÿä, ÿâëÿåòñÿ óïóùåíèåì çàêîíî -
äàòåëÿ. 

Ñëåäóåò òàêæå îòìåòèòü, ÷òî ñò. 336 ÃÊ
Ìîëäî âû óñ òà íàâëè âàåò òðè îñíîâ íûõ ïðàâè ëà
âçàèìîñâÿçè âèíäè êàöèîííîãî èñ êà è ñðîêîâ
èñêîâîé äàâíîñòè è ïðè îáðå òàòåëüñêîé äàâíîñòè: â
ðàì êàõ âèíäè êàöèîííîãî èñ êà, ïðèîñ òàíîâëåíèå
ñðî êà èñêîâîé äàâíîñòè îáóñ ëàâëè âàåò ïðèîñ -
òàíîâëåíèå ñðî êà ïðè îáðå òàòåëüñêîé äàâíîñòè; ïðå -
äúÿâëåíèå âèíäè êàöèîííîãî èñ êà ïðèîñ òà íàâëè âàåò
òå÷åíèå ïðè îáðå òàòåëüñêîé äàâíîñòè; ñðîê èñêîâîé
äàâíîñòè ìîæåò íà ÷àòüñÿ çàíîâî, ïîñëå åãî ïåðå ðû -
âà. 

Òàêèì îá ðàçîì, â Ìîëäîâå ñóùåñòâ óþò
äîñòàòî÷íî èíòåðåñ íûå ñïîñ îá û è íîð ìû ðåãóëèðî -
âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, îä íàêî,
íà íàø âçãëÿä, Àðìåíèÿ â äàííîé ñôåðå èìååò áîëåå
äå òàëüíîå è îòâå ÷à þùåå íóæ äàì ïðàêòèêè ïðàâîâîå
ðåãóëèðî âàíèå  è îòñóòñòâóåò íå îáõîäèìîñòü â
ñîâåðøåíèè ðåöåïöèè íîðì èç çàêîíî äàòåëüñò âà
äàííîé ñò ðà íû. 

Â çàê ëþ÷åíèå ðàññìîòðåíèÿ ðåãóëèðî âàíèÿ
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â ðàçâè âà -
þùèõñÿ çàð óáåæ íûõ ñò ðà íàõ, ïåðåéäåì ê
ðàññìîòðåí èþ òàêîé èíòåðåñíîé è îòëè÷íîé îò íàñ
ïî ñâîåé êóëüòóðå, ïðàâó è ðåëèãèè ñò ðà íû, êàê
Èíäèÿ. 

Ñïåð âà îòìåòèì, ÷òî ïîä ðàçóìå âàåòñÿ â
Èíäèè ïîä ïîíÿòèåì äàâíîñòü. Òàê, â ïîñ òàíîâëåíèè
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ñó äà Èíäèè óêà çàíî, ÷òî ïîä äàâíîñò üþ ïîä ðàçóìå -
âàåòñÿ îò ðàæåíèå ïåðèî äà âðåìåíè íà
âîçíèêíîâåíèå èëè ïðåê ðàùåíèå ïðàâ
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.
Îïðåäåëÿþùèì ôàêòîì çäåñü ÿâëÿåòñÿ èñïîëüçî -
âàíèå âðåìåíè. Îíî áû âàåò äâóõ âèäîâ:

• ïîçèòèâíîå( ïðè îáðå òàòåëü íàÿ äàâíîñòü),
• íå ãàòèâíîå( ïî ãàñèòåëü íàÿ äàâíîñòü).
Ïåð âàÿ èç ñåáÿ ïðåäñ òàâëÿåò âîçíèêíîâåíèå

ïðà âà, à âòîðîå - åãî ïðåê ðàùåíèå â òå÷åíèå
îïðåäåëåííîãî ïðîìåæóò êà âðåìåíè. Ïðèìåðîì
ïåðâîé ÿâëÿåòñÿ ïðè îáðåòåíèå ïðà âà íà äîðîãó
âñëåäñòâèå ôàêòè÷åñêîãî èñïîëüçî âàíèÿ åå íà
ïðîòÿæåíèè äâàä öàòè ëåò. 

Â Èíäèè îòíîøåíèÿ, ñâÿçàí íûå ñ èíñòèòóòîì
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ðåãóëèð óþòñÿ Çàêîíîì
«Îá îã ðàíè÷åíèÿõ» îò 1963ã.
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Îòëè÷èòåëüíîé îñ îáåííîñò üþ Èíäèè â
äàííîé ñôåðå ÿâëÿåòñÿ ïðèìåíåíèå äàâíîñòè
âëàäåíèÿ â îòíîøåíèè ñåðâèòóòîâ. Çäåñü, â ÷.1 ñò. 25
Çàêî íà óêà çû âàåòñÿ, ÷òî â ñëó ÷àå, åñëè äîñòóï è
èñïîëüçî âàíèå ñâå òà èëè âîçäó õà äëÿ ëþ áîãî çäàíèÿ,
à òàêæå äîðîãè èëè âîäîñòî êà, ìèðíî
îñóùåñòâëÿëîñü íà îñíîâå ñåðâèòó òà èëè
ïðåäîñòàâëåííîãî ïðà âà íåïðå ðûâíî â òå÷åíèè
äâàäöàòè ëåò, òî ïðàâî íà òàêîé äîñòóï è ïîëüçî âàíèå
ñâå òà èëè âîçäó õà, äîðîãè èëè âîäîñòî êà, áóäåò ñ÷è -
òàòüñÿ àáñî ëþò íûì è íåî òúåìëè ìûì. Òàêæå
èíòåðåñ íûì ïðåäñ òàâëÿåòñÿ ïîëîæåíèå, ñîäåð -
æàùååñÿ â ÷. 3 òîé æå ñòàòüè, êîòî ðàÿ çàêðåïëÿåò,
÷òî åñëè óêà çàí íûå â ÷.1 òåððèòîðèè ïðè íàäëå æàò
ãîñó äàðñòâó, òî âìåñòî äâàä öàòè ëåò ïðèìåíÿåòñÿ
òðèä öàòèëåòíèé ñðîê äàâíîñòè.  Â êîíöå äàííîé
ñòàòüè äàåòñÿ òàêæå îáúÿñíåíèå íåêîòî ðûõ åå
ïîëîæåíèé. Òàê, íàïð, óêà çû âàåòñÿ, ÷òî ïî ñìûñëó
äàííîé ñòàòüè íè÷åãî íå ñ÷è òàåòñÿ ïåðå ðûâîì åñëè
íå áûëî ôàêòè÷åñêîå ïðèîñ òàíîâëåíèå  âëàäåíèÿ èëè
ïîëüçî âàíèÿ âñëåäñòâèå ïðåïÿòñòâèé, ñîâåðøåí íûõ
èíûìè ëè öàìè, íåæåëè çàÿâèòåëü.

Òàêèì îá ðàçîì, ñò. 25 ïîñâÿùå íà ðåãóëèðî -
âàí èþ îòíîøåíèé ïðè îáðåòåíèÿ íå îáñóæ äàåìîãî
ïðà âà ñåðâèòó òà â ñëó ÷àå, êîã äà ñóùåñòâóåò
ñîáñòâåííèê èìóùåñò âà. Îä íàêî åñòü òàêæå íîð ìà,
ðåãóëèð óþ ùàÿ ñàìî ïðè îáðåòåíèå ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè íà îñíî âàíèè äàâíîñòè âëàäåíèÿ íà
èìóùåñòâî, íå èì åþùåå ñîáñòâåííè êà. Ýòî óñ -
òàíîâëåíî â ñò. 27 òîãî æå çàêî íà, êîòî ðàÿ ãëàñèò,
÷òî  äëÿ îïðåäåëåíèÿ ïåðèî äà îã ðàíè÷è âà þùåãî
ïðàâî íà èñê ëþ áîãî ëè öà äëÿ óñ òàíîâëåíèÿ âëàäåíèÿ
íà ëþ áîå èìóùåñòâî, åãî ïðàâî íà ýòî èìóùåñòâî
äîëæíî áûòü àííóëèðî âàíî. Ñîã ëàñíî æå ðàïîðòó
Ïðàâîâîé êîìèññèè Èíäèè îò 2005ãî äà
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, ïîñêîëüêó
íå äîëæíî áûòü ïåðå ðû âà â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà

èìóùåñòâî, êîã äà òèòóë ïðà âà ïðå äûäóùåãî
ñîáñòâåííè êà ãàñèòñÿ, îíî ïåðåõîäèò íà âëàäåëü öà è
åãî ïðàâî íà âëàäåíèå ïåðåõîäèò â ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè. Ñëåäóåò òàêæå îòìåòèòü, ÷òî ñò. 27
îòíîñèòñÿ êàê ê äâèæèìîìó, òàê è ê íåäâèæèìîìó
èìóùåñòâó â Èíäèè.

Òàêèì îá ðàçîì, ðàññìîòðåâ òàêæå íåêîòî -
ðûå èíòåðåñ óþùèå íàñ àñïåê òû ðàçëè÷ íûõ ðàçâè âà -
þùèõñÿ çàð óáåæ íûõ ñò ðàí, è ââèäó ôàêòè÷åñêîé
íåâîçìîæíîñòè áîëåå äå òàëüíîãî îò ðàæåíèÿ
ïîëîæåíèé çàêîíî äàòåëüíîãî ðåãóëèðî âàíèÿ
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â êàæäîé
îòäåëüíîé ñò ðàíå, ñ÷è òàåì íå îáõîäè ìûì ïåðåéòè ê
ðàññìîòðåí èþ ïîëîæåíèé, ðåãóëèð óþùèõ èíñòèòóò
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â áîëåå ðàçâè òûõ ñò ðà -
íàõ.

Ðàçâè òûå ñò ðà íû
Îäíîé èç ðàçâè òûõ ñò ðàí êàê â

ýêîíîìè÷åñêîì, òàê è â ïðàâîâîì ñìûñëå ÿâëÿåòñÿ
Ãåð ìàíèÿ. Çäåñü èíñòèòóò ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè ðåãóëèðóåòñÿ ñòàòüÿìè 900, 937-945 Ãåð -
ìàíñêîãî Ãðàæ äàíñêîãî Óëîæåíèÿ (ÃÃÓ) 1986 ãî -
äà
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. Â ñò. 900 îòìå ÷à þòñÿ îñ îáåííîñòè ïðè -
îáðåòåíèÿ ïðà âà ñîáñòâåííîñòè â ñèëó ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè íà çåìåëü íûé ó÷àñòîê, ãäå óêà çû -
âàåòñÿ ÷òî ëèöî, çàðåãèñòðèðî âàííîå â ïîçåìåëüíîé
êíèãå â êà÷åñòâå ñîáñòâåííè êà çåìåëüíîãî ó÷àñò êà,
íî â äåéñòâèòåëüíîñòè ñîáñòâåííîñòè íå ïðè -
îáðåòøåå, ñòàíîâèòñÿ ñîáñòâåííèêîì, åñëè çàïèñü
âíåñå íà òðèä öàòü ëåò íà çàä è â òå÷åíèå ýòîãî ñðî êà
óêà çàííîå ëèöî âëàäåëî çåìåëü íûì ó÷àñòêîì êàê
ñîáñòâåí íûì.  Òàêèì îá ðàçîì, ïîëó ÷àåòñÿ ÷òî
ìîìåíòîì íà ÷à ëà òå÷åíèÿ ñðî êà ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè íà çåìåëü íûé ó÷àñòîê íå ÿâëÿåòñÿ íà ÷àëî
âëàäåíèÿ èì êàê ñâîèì ñîáñòâåí íûì, à ñðîê
èñ÷èñëÿåòñÿ ñî äíÿ ðåãèñò ðàöèè â ïîçåìåëüíîé
êíèãå. Èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ òàêæå ôàêò äîñ òàòî÷íî
äëèòåëüíîãî ñðî êà, óñ òàíîâëåííîãî äëÿ ïðè -
îáðåòåíèÿ ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëü íûé
ó÷àñòîê, à èìåííî 30 ëåò, à òàêæå îòñóòñòâèÿ óñëîâèé
îòê ðûòîñòè è äîáðîñîâåñòíîñòè. Çäåñü æå îòìå -
÷àåòñÿ âîçìîæíîñòü ïðèîñ òàíîâëåíèÿ òå÷åíèÿ ñðî êà
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè íà âðåìÿ, â òå÷åíèå
êîòîðîãî â ïîçåìåëüíîé êíèãå çíà÷èòñÿ âîç ðàæåíèå
â îòíîøåíèè äîñòîâåðíîñòè çàïèñè.

Â ÃÃÓ èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ ôàêò
íåïðèìåíåíèÿ èñíòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
ê íåäâèæèìîñòè. Çäåñü äàí íûé èíñòèòóò
ïðèìåíÿåòñÿ èñê ëþ÷èòåëüíî ê çåìåëü íûì ó÷àñò êàì
è ê äâèæèìîìó èìóùåñòâó. Çäåñü â ñò. 937 óñ òà íàâëè -
âà þòñÿ óñëîâèÿ ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, ãäå
îòìå ÷àåòñÿ ñðîê íå îáõîäèìîãî âëàäåíèÿ äâèæèìîé
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âåù üþ- 10 ëåò, è óñëîâèå âëàäåíèÿ âåù üþ êàê
ñîáñòâåííîé. Òàêæå îòìå ÷àåòñÿ, ÷òî ïðè îáðåòåíèå
ïî äàâíîñòè èñê ëþ ÷àåòñÿ, åñëè ïðè îáðå òàòåëü â
ìîìåíò ïðè îáðåòåíèÿ âëàäåíèÿ äåéñòâî âàë íåä -
îáðîñîâåñòíî ëèáî óç íàë âïîñëåäñòâèè, ÷òî ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè åìó íå ïðè íàäëåæèò. Íà íàø âçãÿä,
ñëåäóåò âíåñòè ïîõîæåå ïîëîæåíèå â çàêîíî -
äàòåëüñòâî ÐÀ, â ðåçóëü òàòå ÷åãî ðåêâèçèò
äîáðîñîâåñòíîñòè ðàñïðîñò ðàíÿëñÿ áû íà âåñü ñðîê
âëàäåíèÿ.

Îòâå ÷àåò íóæ äàì ïðàêòèêè ïðèìåíåíèÿ
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ïðåçóìïöèÿ
âëàäåíèÿ âåù üþ êàê ñîáñòâåííîé, çàêðåïëåííîå â ñò.
938 ÃÃÓ, ãäå óêà çû âàåòñÿ, ÷òî åñëè ëèöî âëàäåëî
âåù üþ â íà ÷àëå è â êîíöå êàêîãî-ë èáî ïåðèî äà êàê
ñîáñòâåííîé, òî ïðåäïî ëà ãàåòñÿ, ÷òî îíî âëàäåëî
ýòîé âåù üþ êàê ñîáñòâåííîé è â ïðîìåæóòî÷ íûé
ïåðèîä. Òà êàÿ ïðàêòè êà ñóùåñòâóåò òàêæå âî ìíîãèõ
çàð óáåæ íûõ ñò ðà íàõ, íàïð, â Áîë ãàðèè
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. Òàêèì îá -
ðàçîì, ñ÷è òàåì, ÷òî ýòà íîð ìà ïîäëåæèò âê ëþ÷åí èþ
â çàêîíî äàòåëüñòâî ÐÀ, òàê êàê äî êà çû âàíèå
êàæäîäíåâíîãî âëàäåíèÿ èìóùåñòâîì êàê ñâîèì
ñîáñòâåí íûì â áîëüøèíñòâå ñëó ÷àåâ ÿâëÿåòñÿ äîñ -
òàòî÷íî òðóäíî âûïîëíèìîé çà äà÷åé, ÷òî, îò ÷àñòè äå -
ëàåò íåâîçìîæ íûì ñï ðàâåäëèâîå ïðèìåíåíèå
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè. À
çàêðåïëåíèå òàêîé ïðåçóìïöèè ðåøèëî áû çà äà÷ó äî -
êà çû âàíèÿ è îòâå ÷àëî áû íóæ äàì ïðàêòèêè.

Â ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè â ÃÃÓ îñ îá ûé èíòåðåñ
ïðåäñòàâëÿþò íîð ìû î ïåðå ðûâå òå÷åíèÿ ñðî êà
äàâíîñòè. Äàí íûå ïîëîæåíèÿ ðåãóëèð óþòñÿ ñòàòüÿìè
940-942, ãäå óêà çû âàåòñÿ ÷òî ïðè îáðå òàòåëü íàÿ
äàâíîñòü ïðå ðû âàåòñÿ óò ðàòîé âëàäåíèÿ âåù üþ êàê
ñîáñòâåííîé, îä íàêî îòìå ÷àåòñÿ, ÷òî îíà íå ñ÷è -
òàåòñÿ ïðåð âàííîé, åñëè ëèöî, âëàä åþùåå êàê
ñîáñòâåííèê, óò ðàòèëî âëàäåíèå íå ïî ñâîåé âîëå è
âíîâü ïðè îáðåëî åãî â òå÷åíèå ãî äà ëèáî ïðå äúÿâèëî
â òå÷åíèå ýòîãî ñðî êà èñê î âîññ òàíîâëåíèè
âëàäåíèÿ. Ïðàêòè êà óñ òàíîâëåíèÿ òàêîé íîð ìû â
çàêîíî äàòåëüñòâå ñóùåñòâóåò âî ìíîãèõ çàð óáåæ íûõ
ñò ðà íàõ, è, íà íàø âçãëÿä, äàí íàÿ íîð ìà ÿâëÿåòñÿ
äîñòàòî÷íî èíòåðåñíîé, è ïðèìåíèìîé òàêæå â
îòíîøåíèè èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè â
ÐÀ. Îíà áóäåò çàùè ùàòü ïðà âà äîáðîñîâåñòíîãî
âëàäåëü öà, êîòî ðûé ïîòåðÿë èìóùåñòâî íå ïî ñâîåé
âîëå è, ñäå ëàâ âñå âîçìîæíîå, âåðíóë åãî â òå÷åíèå
ãî äà. Ýòà íîð ìà áóäåò ïðèìåíè ìà, åñòåñòâåííî,
òîëüêî ïîñëå ââåäåíèÿ ðàñïðîñò ðàíåíèÿ èíñòèòó òà
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè íà äâèæèìîå èìóùåñòâî. 

Â ÃÃÓ äëÿ íàñ èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ òàêæå
çàê ëþ÷èòåëüíîe ïîëîæåíèe ïðè îáðå òàòåëüíîé

äàâíîñòè (ñòàòüÿ 945), ãäå óñ òà íàâëè âà þòñÿ
ïîëîæåíèÿ î ïðåê ðàùåíèè ïðàâ òðåòüèõ ëèö. Çäåñü
óêà çû âàåòñÿ, ÷òî ñ  ïðè îáðåòåíèåì ñîáñòâåííîñòè â
ñèëó ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè ïðà âà òðåòüèõ ëèö
íà âåùü, óñ òàíîâëåí íûå äî ïðè îáðåòåíèÿ âëàäåíèÿ
âåù üþ êàê ñîáñòâåííîé, ïðåê ðà ùàÿþòñÿ, çà
èñêëþ÷åíèåì ñëó ÷àåâ, êîã äà ëèöî, âëàä åþùåå êàê
ñîáñòâåííèê,  â ìîìåíò ïðè îáðåòåíèÿ âëàäåíèÿ
äåéñòâî âàëî â îòíîøåíèè ýòèõ ïðàâ íåä îáðîñîâåñòíî
ëèáî óç íàëî âïîñëåäñòâèè îá èõ ñóùåñòâî âàíèè.
Ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî ñðîê ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
èñòå êàåò òàêæå â îòíîøåíèè ïðà âà òðåòüåãî ëè öà.
Ýòà íîð ìà ñ íå îáõîäèìîñò üþ äîëæ íà áûòü óñ -
òàíîâëå íà â Ðåñï óáëèêå Àðìåíèÿ íà çàêîíî -
äàòåëüíîì èëè ïðàâîïðèìåíèòåëüíîì óðîâíå, òàê êàê
îíà îò ðà æàåò ïîñëåäñòâèÿ èñòå÷åíèÿ ñðî êà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè íå òîëüêî äëÿ äîáðîñîâåñòíîãî
ïðè îáðå òàòåëÿ, íî è äëÿ òðåòüèõ ëèö, èìåþùèõ ïðà âà
íà äàííîå èìóùåñòâî. 

Òàêèì îá ðàçîì, ðàññìîòðåâ íà èáîëåå
îòëè÷èòåëü íûå è èíòåðåñ óþùèå íàñ ïîëîæåíèÿ Ãåð -
ìàíñêîãî Ãðàæ äàíñêîãî Óëîæåíèÿ, ïåðåéäåì ê
ðàññìîòðåí èþ çàêîíî äàòåëüñòâ è îòëè÷èòåëü íûõ
÷åðò â ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè äðóãèõ ðàçâè òûõ çàð óáåæ íûõ ñò ðàí. 

Ñëåä óþùåé ñò ðàíîé, ïðåäñ òàâëÿþùåé äëÿ
íàñ èíòåðåñ â ñâîåì ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, ÿâëÿåòñÿ
Ôðàíöèÿ. 

Âî Ôðàíöèè ñîâðåìåííîå ðåãóëèðî âàíèå
ãðàæ äàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé îñóùåñòâëÿåòñÿ íà
îñíî âàíèè Ôðàíöóçñêîãî Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà îò
1804ã. (Êîäåêñ Íàïîëåî íà)

26

. Çäåñü, çàêîíîì N 75-
596 îò 9 èþëÿ 1975 ã.,  â òèòóëå ÕÕ, êîòî ðûé â ñåáÿ
âê ëþ ÷àåò øåñòü ãëàâ, óñ òàíîâëå íû ïîëîæåíèÿ î
äàâíîñòè è î âëàäåíèè. Çäåñü, â ñò. 2229 óêà çû âà þòñÿ
óñëîâèÿ ïðè îáðåòåíèÿ ïî äàâíîñòè. Èìè ÿâëÿþòñÿ:
ïîñòîÿííîå è íåïðå ðûâíîå, îòê ðûòîå âëàäåíèå, íå
âî çáóæ äà þùåå ñîìíåíèé è îñóùåñòâëÿåìîå ëèöîì â
êà÷åñòâå ñîáñòâåííè êà. Â ñò. 2230 çàêðåïëå íà
ïðåçóìïöèÿ âëàäåíèÿ âåù üþ äëÿ ñåáÿ è êàê
ñîáñòâåííè êà, ÷òî òàêæå ÿâëÿåòñÿ èíòåðåñ íûì
ñïîñîáîì ðåãóëèðî âàíèÿ ïðàâîîòíîøåíèé â äàííîé
ñôåðå. Â ñòàòüÿõ 2232 è 2233 ïåðå÷èñëÿåòñÿ òî, ÷òî
íå ñ÷è òàåòñÿ îñíî âàíèåì âëàäåíèÿ, ìîãóùåãî ñîç äàòü
äàâíîñòü, íàïð., òåðïè ìûå äåéñòâèÿ è íàñèëüñòâåí -
íûå äåéñòâèÿ.

Â Êîäåêñå Íàïîëåî íà, òàêæå êàê è â ÃÃÓ, â
ñò. 2234 óñ òàíîâëå íà ïðåçóìïöèÿ âëàäåíèÿ â
ïðîìåæóòî÷íîå âðåìÿ, åñëè ñóùåñòâ óþùèé âëàäåëåö
äî êàæåò, ÷òî  âëàäåë â ïðåæíåå âðåìÿ. Ýòà íîð ìà ñ
íå îáõîäèìîñò üþ äîëæ íà áûòü âê ëþ÷å íà â çàêîíî -
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äàòåëüñòâî ÐÀ, òàê êàê ðàçðå øàåò ìíîæåñòâî
âîïðîñîâ è ïð îáëåì, âîçíè êà þùèõ íà ïðàêòèêå è
ñïîñ îáñòâóåò óñ òàíîâëåí èþ âîçìîæíîñòè âëàäåëü öà
ïðåäîñ òàâëåíèÿ äî êà çàòåëüñòâ âëàäåíèÿ.

Äëÿ íàñ áîëüøîé èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿåò òàêæå
ñò. 2235, ãäå óêà çàíî, ÷òî «äëÿ äîâåäåíèÿ
ïðîäîëæèòåëüíîñòè âëàäåíèÿ äî óñ òàíîâëåííîãî ñðî -
êà ìîæíî ïðèñîåäèíèòü ê ñâîåìó âëàäåí èþ âëàäåíèå
ñâîåãî ïðåäøåñòâåííè êà (ïðàâî äàòåëÿ) íå çàâèñèìî
îò òîãî, â êàêîì ïîðÿäêå ïåðåøëî îò íåãî âëàäåíèå -
ïî óíèâåð ñàëüíîìó (íàñëåäñòâåííîìó) èëè
îòäåëüíîìó îñíî âàí èþ, áåçâîçìåçäíî èëè
âîçìåçäíî». Òî åñòü ïîëó ÷àåòñÿ, ÷òî ïîä ñëîâîì
«âîçìåçäí î», ìîæíî ïîíÿòü ïðî äàæó ïðàâ íà óæå
îñóùåñòâëåííîå âëàäåíèå äðóãîìó ëèöó. Ýòî ÿâëÿåòñÿ
äîñ òàòî÷íî ñâîå îá ðàç íûì è èíòåðåñ íûì ñïîñ îáîì
ïðàâîâîãî ðåãóëèðî âàíèÿ äàâíîñòè, õîòÿ è, íà íàø
âçãëÿä, íà äàííîì ýòàïå íåò íå îáõîäèìîñòè â
îñóùåñòâëåíèè ðåöåïöèè äàííîé íîð ìû, òàê êàê åå
âíåäðåíèå â çàêîíî äàòåëüñòâî ÐÀ ïîòð åáóåò
äîñòàòî÷íî ñåðüåçíîãî ïåðåîñ ìûñëåíèÿ
ñëîæèâøåãîñÿ çàêîíî äàòåëüñò âà, ÷òî, êàê ìèíèìóì,
áóäåò âîçìîæíî òîëüêî ïîñëå çàêîíî äàòåëüíîãî
çàêðåïëåíèÿ íîðì î äàâíîñòè è åå îñ îáåííîñòåé.
Òàêèì îá ðàçîì, ñ÷è òàåì, ÷òî ðåöåïö èþ äàííîé íîð -
ìû íå îáõîäèìî áóäåò îñóùåñòâèòü â äàëüíåéøåì,
ïîñëå óñ òàíîâëåíèÿ ÷åòêîãî çàêîíî äàòåëüíîãî
ðåãóëèðî âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
â ÐÀ. 

Ãëà âà ÷åòâåð òàÿ ïîñâÿùå íà ïðå ðû âàí èþ è
ïðèîñ òàíîâëåíèÿ òå÷åíèÿ äàâíîñòè. Çäåñü â ñò. 2242
óêà çàíî, ÷òî äàâíîñòü ìîæåò áûòü ïðåð âà íà èëè
åñòåñòâåí íûì îá ðàçîì, èëè ãðàæ äàíñêèì ïîðÿäêîì.
À ñò. 2234 ãëàñèò: «åñòåñòâåí íûé ïåðå ðûâ äàâíîñòè
èìååòñÿ â òåõ ñëó ÷àÿõ, êîã äà ïðåæíèé ñîáñòâåííèê
èëè òðåòüå ëèöî ëèøèëè âëàäåëü öà â ïðîäîëæåíèå
áîëåå ãî äà ïîëüçî âàíèÿ âåù üþ » Òàêèì îá ðàçîì,
òàêæå êàê è â ÃÃÓ, ïîòåðÿ âëàäåíèÿ íà ìåíåå ÷åì ãîä
íå âëå÷åò çà ñîáîé ïåðå ðûâ â ñðî êàõ èñòå÷åíèÿ
äàâíîñòè.  ×òî êà ñàåòñÿ ãðàæ äàíñêîãî ïîðÿäêà ïåðå -
ðû âà äàâíîñòè, òî åé ïîñâÿùå íû ñòàòüè 2244-2250,
ãäå îòìå÷åíî, ÷òî ïðå ðû âàåò äàâíîñòü:

• âûçîâ â ñóä, äàæå äëÿ âûíåñåíèÿ ñóäüåé
îïðåäåëåíèÿ ñ ó÷àñòèåì ñòîðîí, òð åáî âàíèå îá
èñïîëíåíèè, çàÿâëåííîå ÷åðåç ñóä åáíîãî
èñïîëíèòåëÿ èëè íàëîæåíèå àðåñ òà íà âåùü, î êîòî -
ðûõ ñî îáùåíî ëèöó, êîòîðîìó æå ëà þò
âîñïðåïÿòñòâî âàòü âîñïîëüçî âàòüñÿ äàâíîñò üþ,

• âûçîâ äëÿ ïðèìèðåíèÿ â ìèðîâîå áþðî,
åñëè âñëåä çà ýòèì ïðîèçâîäèòñÿ âûçîâ â ñóä â ñðîêè,
óêà çàí íûå çàêîíîì,

• âûçîâ â ñóä, åñëè äàæå ñóäüÿ, ê êîòîðîìó

ïðîèçâîäèòñÿ âûçîâ, íå ÿâëÿåòñÿ êîìïåòåíò íûì (äëÿ
ðàññìîòðåíèÿ äàííîãî äå ëà) è ò.ä.

Îä íàêî, ââèäó âñåé ñòðîãîñòè è
âñåîáúåìëèìîñòè ïåðå ðû âà ââèäó ãðàæ äàíñêîãî
ïîðÿäêà, çäåñü â ñò. 2247 îòìå ÷àåòñÿ ïîëîæåíèå,
çàùè ùà þùåå ïðà âà äàâíîñòíîãî âëàäåëü öà, êîòîðîå
ãëàñèò: «Åñëè âûçîâ â ñóä ÿâëÿåòñÿ íè÷òîæ íûì â
âèäó íåñ îá ëþäåíèÿ íå îáõîäèìîé ôîð ìû, åñëè èñòåö
îò êà çû âàåòñÿ îò ñâîåãî òð åáî âàíèÿ, åñëè îí äîïóñòèò
óíè÷òîæåíèå ñóä åáíîãî ðàññìîòðåíèÿ èëè åñëè åãî
òð åáî âàíèå îòâåðãíóòî, òî ïåðå ðûâ ðàññ ìàòðè âàåòñÿ
êàê íå èìåâøèé ìåñ òà. À òàêæå ñò.2248 óêà çû âàåò,
÷òî äàâíîñòü ïðå ðû âàåòñÿ, åñëè âëàäåëåö ïðèç íàåò
ïðàâî òîãî ëè öà, ïðîòèâ êîòîðîãî òåê ëà äàâíîñòü.

Â ÷àñòè âòîðîé òîé æå ãëà âû óêà çû âà þòñÿ
ñëó ÷àè ïðèîñ òàíîâëåíèÿ òå÷åíèÿ äàâíîñòè. Çäåñü äëÿ
íàñ èíòåðåñ ïðåäñ òàâëÿåò íîð ìà, ñîäåð æà ùàÿñÿ â ñò.
2252, êîòî ðàÿ óñ òà íàâëè âàåò, ÷òî äàâíîñòü íå òå÷åò
ïðîòèâ íåñîâåðøåííîëåòíèõ, íå îñâ îáîæäåí íûõ èç-
ïîä ðîäèòåëüñêîé âëàñòè, è ñîâåðøåííîëåòíèõ ëèö,
íàõîäÿùèõñÿ ïîä îïåêîé. Òàêèì îá ðàçîì,
âîçìîæíîñòü ïðè îáðåòåíèÿ ïðà âà ñîáñòâåííîñòè íà
èìóùåñòâî â ñèëó äàâíîñòè âëàäåíèÿ
íåñîâåðøåííîëåòíèì èëè íåäååñïîñ îá íûì ëèöîì,
íàõîäÿùèìñÿ ïîä îïåêîé, èñê ëþ ÷àåòñÿ. Íà íàø
âçãëÿä, ýòà íîð ìà ÿâëÿëàñü áû äîñ òàòî÷íî óäà÷ íûì
âûõîäîì èç ñèò óàöèè íàëè÷èÿ ïð îáå ëà, ñîäåð -
æàùåãîñÿ â çàêîíî äàòåëüñòâå ÐÀ è ÿâëÿþùåãîñÿ
îñíî âàíèåì äëÿ ñïîðîâ â íàó÷ íûõ êðó ãàõ.

Åùå îäíîé íîðìîé, ïðåäñ òàâëÿþùåé äëÿ íàñ
èíòåðåñ â ïðàâîâîì ðåãóëèðî âàíèè èíñòèòó òà ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè âî Ôðàíöèè, ÿâëÿåòñÿ íîð ìà,
óñ òàíîâëåí íàÿ â ñò. 2559 Êîäåê ñà Íàïîëåî íà, êîòî -
ðàÿ ãëàñèò, ÷òî äàâíîñòü òå÷åò åùå â òå÷åíèå òðåõ
ìåñÿöåâ, ïðåäîñ òàâëÿåìûõ äëÿ ñîñ òàâëåíèÿ îïèñè, è
ñîðî êà äíåé, ïðåäîñ òàâëÿåìûõ äëÿ ðåøåíèÿ âîïðî ñà
(î ïðèíÿòèè íàñëåäñò âà). Ýòî òàêæå ÿâëÿåòñÿ
âîïðîñîì, êîòî ðûé äîëæåí ïîëó÷èòü íå îáõîäèìîå
çàêîíî äàòåëüíîå ðåãóëèðî âàíèå â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî â
ÐÀ óñ òàíîâëå íà âîçìîæíîñòü ïðàâîïðååìñò âà, îä -
íàêî íå ðà çúÿñíå íû åå óñëîâèÿ è âîïðî ñû òå÷åíèÿ
ñðîêîâ. Íà íàø âçãëÿä, ñëåäóåò çàêîíî äàòåëüíî
îòìåòèòü íå îáõîäèìîñòü ñîîòâåòñòâèÿ
ïðàâîïðååìíè êà òåì æå óñëîâèÿì, êîòî ðûå
ðàñïðîñò ðàíÿëèñü íà ïðàâîïðåäøåñòâåííè êà è,
âìåñòå ñ òåì, óñ òàíîâèòü, ÷òî òå÷åíèå äàâíîñòè â
ïåðèîä ìåæäó ñìåðò üþ íàñëåäî äàòåëÿ è ïðèíÿòèåì
íàñëåäñò âà íàñëåäíèêîì, òå÷åíèå ñðî êà ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè ïðèîñ òà íàâëè âàåòñÿ. 

Ïðèìå ÷àòåëü íûì äëÿ ôðàíöóçñêîãî çàêîíî -
äàòåëüñò âà ÿâëÿåòñÿ îïðåäåëåíèå ñðîêîâ ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè â çàâèñèìîñòè îò ìåñ òà
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æèòåëüñò âà èñòèííîãî ñîáñòâåííè êà. Òàêèì îá -
ðàçîì, â ñò. 2265 Êîäåê ñà Íàïîëåî íà óêà çàíî, ÷òî
òîò, êòî ïðè îáðå òàåò äîáðîñîâåñòíî è â ñèëó íàäëå -
æàùåãî îñíî âàíèÿ íåäâèæèìîñòü, òîò ïðè îáðå òàåò
ñîáñòâåííîñòü â ñèëó èñòå÷åíèÿ äåñÿòèëåòíåé
äàâíîñòè, åñëè èñòèí íûé ñîáñòâåííèê ïðîæè âàåò â
îêðóãå àïåëëÿöèîííîãî ñó äà, ãäå ðàñïîëîæå íà
íåäâèæèìîñòü, è â ñèëó èñòå÷åíèÿ äâàä öàòèëåòíåé
äàâíîñòè, åñëè îí èìååò ìåñòî æèòåëüñò âà âíå ýòîãî
îêðó ãà. Ñ÷è òàåì, ÷òî äàí íàÿ íîð ìà äîñ òàòî÷íî
ñèëüíî çàùè ùàåò ïðà âà íàñòîÿùåãî ñîáñòâåííè êà
èìóùåñò âà è åå, ñ íåêîòî ðûìè èçìåíåíèÿìè, ìîæíî
âê ëþ÷èòü â çàêîíî äàòåëüñòâî ÐÀ. À èìåííî, â ñâÿçè
ñ íåáîëüøîé òåððèòîðèåé ÐÀ, ñ÷è òàåì, ÷òî åå ìîæíî
èçìåíèòü èñê ëþ÷èòåëüíî â ñëó ÷àå òîãî, ÷òî
ñîáñòâåííèê èìóùåñò âà íàõîäèòñÿ çà ãðàíèöåé, è
ôàêòè÷åñêè, íå èìååò âîçìîæíîñòè êàæäîäíåâíîãî
îñâåäîìëåíèÿ î ñâîåì èìóùåñòâå, è äåñÿòèëåòíèé
ñðîê äàâíîñòè â òàêèõ ñëó ÷àÿõ ìîæíî è âï ðàâäó
ïðîäëèòü åùå íà 5-10 ëåò.  

Çäåñü èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ òàêæå
ïðåçóìïöèÿ äîáðîñîâåñòíîñòè âëàäåëü öà, óñ -
òàíîâëåíí íàÿ â ñò. 2268, êîòî ðàÿ, â îòëè÷èå îò ÐÀ,
ãäå âëàäåëåö äîëæåí äî êà çû âàòü êàæä óþ èç óñëîâèé
ïðè îáðåòåíèÿ èìóùåñò âà íà îñíî âàíèè ïðè îáðå -
òàòåëüíîé äàâíîñòè, çàêðåïëÿåò, ÷òî
äîáðîñîâåñòíîñòü âñåã äà ïðåäïî ëà ãàåòñÿ, è òîò, êòî
ññû ëàåòñÿ íà íåä îáðîñîâåñòíîñòü (äðóãîãî ëè öà),
äîëæåí äî êà çàòü íàëè÷èå íåä îáðîñîâåñòíîñòè. Âî
Ôðàíöèè, òàêæå êàê è â ÐÀ äîáðîñîâåñòíîñòü îöåíè -
âàåòñÿ íà ìîìåíò ïðè îáðåòåíèÿ(ñò. 2269).

Òàêèì  îá ðàçîì, äëÿ Ôðàíöèè ñóùåñòâ óþò
ñâîè îñ îáåííîñòè â ðåãóëèðî âàííèè èíñòèòóòà ïðè -
îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè. Çäåñü ñëåäóåò îòìåòèòü
âûñ êà çû âàíèå ïî ýòîìó ïîâîäó Æóëèî äå ëà Ìî -
ðàíäüå ðà: “Â íàøåé ïðàâîâîé ñèñòåìå ïðè îáðå -
òàòåëü íàÿ äàâíîñòü ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç îïðåäåëÿþùèõ
èíñòèòóòîâ. Îíà äàåò ïðè îáðå òàòå ëþ èìóùåñò âà
çàêîííîå îñíî âàíèå âîçíèêíîâåíèÿ åãî ïðà âà,
îòñóòñòâ óþùåå â ñîâåðøåííîé èì ïðè îáðå òàòåëüíîé
ñäåëêå...Òàêèì îá ðàçîì, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè îêà -
çàëîñü áû íåäîñòîâåð íûì è íåóñòîé÷è âûì, åñëè áû
åãî íå óêðåïëÿëî äåéñòâèå ïðè îáðå òàòåëüíîé
äàâíîñòè. Áëàãî äàðÿ åé äëÿ ëè öà,... ïðîâ ëàäåâøåãî
âåù üþ â ïðîäîëæåíèå òð åáóåìîãî çàêîíîì ñðî êà,
ñîç äàåòñÿ îñíî âàíèå ïðè îáðåòåíèÿ ïðà âà
ñîáñòâåííîñòè, îõ ðàíÿþùåãî åãî îò âèíäè -
êàöèîííîãî èñ êà ñî ñòîðî íû ëþ áîãî äðóãîãî ëè öà”
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. 
Èññëåäî âàâ èíñòèòóò ïðè îáðå òàòåëüíîé

äàâíîñòè â Ãåð ìàíèè è âî Ôðàíöèè, ñóùåñòâóåò íå -
îáõîäèìîñòü ðàññìîòðåíèÿ äàííîãî èíñòèòó òà òàêæå
â íåêîòî ðûõ äðóãèõ ðàçâè òûõ ãîñó äàðñò âàõ.

Ñëåä óþùåé ñò ðàíîé, çàèíòåðåñî âàâøåé íàñ
ñâîèì ðåãóëèðî âàíèåì èíñòèòó òà ïðè îáðåòåíèÿ ïðà -
âà ñîáñòâåííîñòè íà îñíî âàíèè äàâíîñòè âëàäåíèÿ,
ÿâëÿþòñÿ Íèäåð ëàí äû.

Ãðàæ äàíñêèé Êîäåêñ Íèäåð ëàíäîâ áûë
ïðèíÿò â 1994 ãîäó

28

. Çäåñü, ãëà âà òðåòüÿ ÷åòâåðòîãî
ðàçäå ëà Òðåòüåé êíèãè ðåãóëèðóåò ïðàâîîòíîøåíèÿ â
ñôåðå ïðè îáðåòåíèÿ è ïîòåðè èìóùåñò âà â ðåçóëü -
òàòå äàâíîñòè. Äàííîå ðåãóëèðî âàíèå îõ âà òû âàåòñÿ
ñòàòüÿìè 99-106. Îòëè÷èòåëüíîé îñ îáåííîñò üþ
èíñòèòó òà ïðè îáðåòÿàòåëüíîé äàâíîñòè â Íèäåð ëàí -
äàõ ÿâëÿåòñÿ åãî ïðèìåíåíèå â îòíîøåíèè èìåí íûõ è
îðäåð íûõ ïðàâ. Òàê, â ñò. 99 îòìå ÷àåòñÿ, ÷òî ïðàâî
íà äâèæè ìûå âåùè, êîòî ðûå íå ÿâëÿþòñÿ
çàðåãèñòðèðî âàí íûì èìóùåñòâîì, è ïðàâî íà
ïðåäüÿâèòåëÿ è îðäåð íûå ïðà âà ïðè îáðå òà þòñÿ èõ
äîáðîñîâåñò íûì âëàäåëüöåì â ðåçóëü òàòå íåïðå -
ðûâíîãî îá ëà äàíèÿ â òå÷åíèå 3 ëåò, à íà äðóãîå
èìóùåñòâî- â òå÷åíèå 10 ëåò.

Â Ãðàæ äàíñêîì Êîäåêñå Íèäåð ëàíäîâ
ñîäåðæèòñÿ íîð ìà, èäåíòè÷ íàÿ íîðìå ÃÃÓ î òå÷åíèè
ñðî êà äàâíîñòè.  Çäåñü â ñò. 103 îòìå÷åíî, ÷òî
íåäîáðîâîëü íàÿ ïîòåðÿ âëàäåíèÿ íå ïðå ðû âàåò ñðî êà
ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, åñëè âëàäåíèå
âîçîáíîâëÿåòñÿ â òå÷åíèå ãî äà èëè â òå÷åíèå ãî äà
ïðåäüÿâëÿåòñÿ èñê íà âîç îáíîâëåíèå âëàäåíèÿ.

Ïðèìå ÷àòåëü íûì òàêæå äëÿ çàêîíî -
äàòåëüñòâà Íèäåð ëàíäîâ ÿâëÿåòñÿ ôàêò òîãî, ÷òî
çäåñü ñðîêè ïðè îáðå òàòåëüíîé è èñêîâîé äàâíîñòè
ñâÿçà íû ìåæäó ñîáîé. Òàê, â ñò. 104 óêà çàíî, ÷òî
êîã äà ñðîê èñêîâîé äàâíîñòè â îòíîøåíèè
ïðåêðàùåíèÿ âëàäåíèÿ ïðèîñ òà íàâëè âàåòñÿ èëè
ïðîäëè âàåòñÿ, òî âìåñòå ñ ýòèì ïðèîñ òà íàâëè âàåòñÿ
èëè ïðîäëè âàåòñÿ è ñðîê ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè.
Íà íàø âçãëÿä, äàí íàÿ íîð ìà èñê ëþ÷èòåëüíî
ïðèìåíè ìà è ñîîòâåòñòâóåò íóæ äàì ïðàêòèêè è
ïðèíöèïó ñï ðàâåäëèâîñòè, è ñ íå îáõîäèìîñò üþ
äîëæ íà áûòü óñ òàíîâëå íà â ÐÀ íà çàêîíî äàòåëüíîì
óðîâíå. 

Â ñò. 105 ÃÊ Íèäåð ëàíäîâ çàêðåïëåíî
ïîëîæåíèå, ñîã ëàñíî êîòîðîìó ëèöî, êîòîðîå
âëàäååò èìóùåñòâîì íà ìîìåíò èñòå÷åíèÿ ñðî êà
äàâíîñòè èñ êà íà ïðåê ðàùåíèå âëàäåíèÿ ïðè îáðå òàåò
ýòî èìóùåñòâî äàæå åñëè åãî âëàäåíèå áûëî
íåäîáðîñîâåñò íûì. Ýòèì çàêîíî äàòåëü Íèäåð -
ëàíäîâ, íà íàø âçãëÿä, ïû òàåòñÿ íåäîïóñòèòü âû ïàä
èìóùåñò âà èç ãðàæ äàíñêîãî îáîðî òà, ÷òî òàêæå íàìè
ïðèâåòñòâóåòñÿ. 

Äëÿ íàñ òàêæå èíòåðåñ íûì ÿâëÿåòñÿ
ðåãóëèðî âàíèå èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè
â òàêîì ðàçâèòîì ãîñó äàðñòâå, êàê ßïîíèÿ
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Çäåñü
äàííîìó èíñòèòóòó ïîñâÿùå íû ñòàòüè 162-166, à
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òàêæå ñò. 289 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà. 
Â ßïîíèè ïðèìå ÷àòåëü íûì äëÿ íàñ ÿâëÿåòñÿ

ôàêò íàëè÷èÿ òàêîãî óñëîâèÿ, êàê «ñïîêîéíîå
âëàäåíè å». Èòàê, â ñò. 162 Ãðàæ äàíñêîãî Êîäåê ñà
ßïîíèè óêà çàíî, ÷òî ëèöî, êîòîðîå âëàäååò ëþ á ûì
èìóùåñòâîì, ïðè íàäëå æàùèì äðóãîìó ëèöó â
òå÷åíèè 20 ëåò ñïîêîéíî è îòê ðûòî ñ íàìåðåíèåì
âëàäåòü åþ, ïðè îáðå òàåò ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà íåå.
Âî âòîðîé æå ÷àñòè äàííîé ñòàòüè óêà çû âàåòñÿ
âîçìîæíîñòü ïðè òàêèõ æå îáñòîÿòåëüñò âàõ ïðè -
îáðåñòè ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî â
òå÷åíèå 10 ëåò, åñëè îí/îíà íå áûëè îñâåäîìëå íû è
áûëè äîáðîñîâåñò íû íà ìîìåíò íà ÷à ëà âëàäåíèÿ. Òî
åñòü çäåñü óñ òàâëè âàåòñÿ áîëåå äëèòåëü íûé ñðîê
ââèäó îòñóòñòâèÿ òàêîãî ðåêâèçè òà, êàê
äîáðîñîâåñòíîñòü.. 

Â çàêîíîäòåëüñòâå ßïîíèè òàêæå èíòåðåñ -
íûì ïðåäñ òàâëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü ïðè îáðåòåíèÿ
äðóãîãî ïðà âà, íåæåëè ïðàâî ñîáñòâåííîñòè (íàïð.
ñåðâèòóò), â ñëó ÷àå, åñëè ëèöî îòê ðûòî, ñïîêîéíî
îñóùåñòâëÿåò äàííîå ïðàâî ñ íàìåðåíèåì ýòî äå ëàòü
îò ñâîåãî èìåíè ïðè îáðåòåò òàêîå ïðàâî ïî
èñòå÷åíèè 20 ëåò èëè 10 ëåò, ïîä îáíî ñäå ëàííîìó

ïðå äûäóùåé ñòàòüå ðàçã ðàíè÷åí èþ (ñò. 163). Äàí íàÿ
íîð ìà äëÿ íàñ òàêæå ÿâëÿåòñÿ äîñ òàòî÷íî
èíòåðåñíîé, è, ñ÷è òàåì, ÷òî åå ñëåäóåò âê ëþ÷èòü â
çàêîíî äàòåëüñò âî ÐÀ ââèäó ñï ðàâåäëèâîãî
ïðåäîñòàâëåíèÿ âîçìîæíîñòè áåçâîçìåçäíîãî ïðè -
îáðåòåíèÿ èíûõ ïðàâ íà èìóùåñòâî.

Òàêèì îá ðàçîì, ðàññìîòðåâ íåêîòî ðûå èç
ðàçâè âà þùèõñÿ è ðàçâè òûõ çàð óáåæ íûõ ñò ðàí è ñäå -
ëàâ êîíêðåò íûå ïðåäëîæåíèÿ ïî âîçìîæíîñòè
ðåöåïöèè íîðì, îòíîñÿùèõñÿ ê ñôåðå ðåãóëèðî âàíèÿ
èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, çàìåòèì, ÷òî
äàí íûé èíñòèòóò äîñ òàòî÷íî øèðîêî èçïîëüçóåòñÿ â
çàð óáåæíîé ïðàêòèêå. 

Â êàæäîì êîíêðåòíîì çàð óáåæíîì ãîñó -
äàðñòâå íàìè áûëè âûÿâëå íû îñ îáåííîñòè ðåãóëèðî -
âàíèÿ èíñòèòó òà ïðè îáðå òàòåëüíîé äàâíîñòè, ÷òî,
íåñîìíåííî, îêàæåò ïîëîæèòåëüíîå âëèÿíèå íà
îñîç íàíèå ñóòè äàííîãî èíñòèòó òà â öåëîì, à òàêæå
ïîñïîñ îáñòâóåò âíåñåí èþ íå îáõîäè ìûõ èçìåíåíèé è
äîïîëíåíèé â çàêîíî äàòåëüñòâî ÐÀ äëÿ
îñóùåñòâëåíèÿ íà èáîëåå äå òàëüíîãî è îòâå ÷à þùåãî
íóæ äàì ïðàêòèêè ðåãóëèðî âàíèÿ.
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²Øöàö²¶Æð
ØÇ ß³ñù ³ñï³ë³ÑÙ³ÝÛ³Ý å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñáõÙ  Ó»éùµ»ñÙ³Ý í³Õ»ÙáõÃÛ³Ý

ÇÝëïÇïáõïÇ Çñ³í³Ï³Ý Ï³ñ·³íáñÙ³Ý í»ñÉáõÍáõÃÛáõÝÁ
Ðá¹í³ÍÝ áõÕÕí³Í ¿ ÙÇ ß³ñù ûï³ñ »ñÏñÝ»ñáõÙ Ó»éùµ»ñÙ³Ý í³Õ»ÙáõÃÛ³Ý ÇÝëïÇïáõïÇ

Çñ³í³Ï³Ý Ï³ñ·³íáñÙ³Ý Ñ»ï³½áïÙ³ÝÁ ¨ Ûáõñ³ù³ÝãÛáõñ ³é³ÝÓÇÝ »ñÏñáõÙ Ýßí³Í ÇÝëïÇïáõïÇ
Ï³ñ·³íáñÙ³Ý ³é³ÝÓÝ³Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ³ÛïÝ³µ»ñÙ³ÝÁ: ²ßË³ïáõÃÛ³Ý Ñ»ÕÇÝ³ÏÇ ÏáÕÙÇó
¹Çï³ñÏí»É ¿ å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñÇ µ³í³Ï³ÝÇÝ Ù»Í ù³Ý³Ïª ï³ñ³Ýç³ï»Éáí ¹ñ³Ýù ½³ñ·³óáÕÝ»ñÇ ¨
½³ñ·³ó³ÍÝ»ñÇ: ¼³ñ·³óáÕ å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ß³ñùáõÙ Ñ»ÕÇÝ³ÏÁ ¹Çï³ñÏ»É ¿ èáõë³ëï³ÝÇ ¸³ßÝáõÃÛáõÝÁ,
Ø»ùëÇÏ³Ý, ø»ÝÇ³Ý, àõÏñ³ÇÝ³Ý, ØáÉ¹áí³Ý ¨ ÐÝ¹Ï³ëï³ÝÁ, ÇëÏ ½³ñ·³ó³Í å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ß³ñùáõÙ
Ñ»ï³½áï»É ¿ ³ÛÝåÇëÇ å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñ, ÇÝãåÇëÇù »Ý ¶»ñÙ³ÝÇ³Ý, üñ³ÝëÇ³Ý, ÐáÉ³Ý¹Ç³Ý ¨ Ö³åáÝÇ³Ý:
êáõÛÝ Ñá¹í³ÍÇ ³ñ¹ÛáõÝùáõÙ Ñ»ÕÇÝ³ÏÇ ÏáÕÙÇó Ñ³ÛïÝ³µ»ñí»É »Ý  Ó»éùµ»ñÙ³Ý í³Õ»ÙáõÃÛ³Ý ÇÝëïÇïáõïÇ
Çñ³í³Ï³Ý Ï³ñ·³íáñ³Ù³Ý ÇÝãå»ë ³é³ÝÓÇÝ å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñÇ µ³ó³éÇÏ Ñ³ïÏ³ÝÇßÝ»ñÁ, ³ÛÝå»ë ¿É
³é³ÝÓÇÝ í»ñóí³Í ÙÇ ËáõÙµ å»ïáõÃÛáõÝÝ»ñÇÝ å³ïÏ³ÝáÕ ³é³ÝÓÝ³Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñÁ, ÇÝãå»ë Ý³¨
³ñí»É »Ý ÐÐ ûñ»Ýë¹ñáõÃÛ³Ý Ù»ç áñáß ¹ñáõÛÃÝ»ñÇ Ý»ñÙáõÍÙ³ÝÝ áõÕÕí³Í ³é³ç³ñÏáõÃÛáõÝÝ»ñ:

SUMMARY
Analysis of legislative regulation of acuisitive prescription institute 

in a number  of foreign countries
The article deals with the legislative regulation of the institute of acquisitive prescription in a number of for-

eign countries, detection of features of regulation of mentioned institute in each specific country. The author has con-
sidered sufficiently large number of countries by dividing them into developing countires and developed ones.
Among developing countries the author considers Russian Federation, Mexico, Kenya, Ukraine, Moldova and India,
and among developed ones she deals with such countries as Germany, France, the Netherlands and Japan. As a result
of this research the author has identified both exceptional features of legislative regulation of the institute of acquis-
itive prescription in each specific country, and similarities in a group of specific countries, and has explored the pos-
siblity of implementation of certain provisions in the legislation of the Republic of Armenia.


